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BILAG

Bilag 1 Kort over det lejede areal i Tusindirsskoven
Bilag 2 Kort over det l¢jede areal i Tusindirsskaven inkl, "Trekanten”




LEJEAFTALE

Odense Kommune
Flakhaven 2

5000 Odense C
(Kommunen)

og

Tinderbox Entertainment ApS
Vestergade 5b

8000 Aarhus C

CVR-nr. 36069848
(Selskabet)

(Kommunen og Selskabet benzvnes tilsammen "Parterne" og hver for sig "Part”)

har indget denne aftale om Selskabets leje af kommunale arealer i forbindelse med
Selskabets etablering og afholdelse af musikfestivalen Tinderbox (herefter “Tinder-
box") i Odense i perioden 2015-2024 (herefter "Aftalen™),

1,

ia

1.2

1.3

14

BAGGRUND OG FORMAL,

Aftalen har til formal at fastlegge vilkbrene for Selskabets leje af Rommu-
nens arealer i Tusindérsskoven til brug for atholdelse af Tinderbox.

Kommunen har truffet politisk beslutning om:

- at Selskabet over en 10-&rig periade kan afholde den arligt tilbage-
vendende musikfestival Tinderbox § Tusindérsskoven, Odense, far-
ste gang i juni 2015,

- at Kommunen i en opstarisperiode og inden for lovgivningens
rammer bidrager til afholdelse af musikfestivalen dels med eremazr-
kede tilskud og dels med hovedsponsorat.

Selskabet har b.)a. tilkendegivet;

~ at Selskabet vil afholde Tinderbox 10 gange i Odense i perioden
2015-2024,

~ at Tinderbox § 2015 vil f4 ca. 30.000 betalende gaster, og op mod
50.000 betalende gaster i de efterfalgende Ar.

Samtidig med indglelsen af Aftalen indghr Parterne afiale om Kommu-
nens tilskud til atholdelsen af Tinderbox samt om Kommunens hoved-
sponsorat af Tinderbox.
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TUSINDARSSKOVEN

Kommunen udlejer herved et ubebygget areal i Tusindarsskoven til Sel-
skabet, beliggende som en del af arealet Sanderum By, Sanderum matr,
nr. 7il. Arealet fremg8r af kort vedlagt som Bilag 1.

Kommunen har den 13. august 2014 besluttet at opgradere Tusindarssko-
ven i forhold il infrastruktur, s& skoven kan rumme og handtere arran-
gementer med op til 50.000 gzster. Opgraderingen sker i dialog med bl.a.
Selskabet og forventes gennemfatt i maj 2015. Der indgis nermere aftaler
mellem Parterne om plankegning og afvikling af parkering, herunder
skilining, og der tages i den forbindelse hensyn fil evrige trafikale ind- og
udkerselsforhold, Selskabets udgifter til og indtegter fra parkering, som
Selskabet etablerer p& TusindArsskovens matrikel, herunder pd "Trekan-
ten”, jf. pkt. 2.19, er Kommunen uvedkommende.

Hvis det mitte vise sig, at Tinderhox tiltraekker flere geester end forventet,
indgar Parterne en dialog om eventuel yderligere opgradering af Tusind-
&rsskoven og afholdelsen af omkostningerne herved,

Arealet i pkt. 2.1 kan alene anvendes il at atholde Tinderbox og m3 ikke
anvendes til andet formal uden Kommunens forudgdende skriftlige sam-
tykke.

Den planlagte spilletid er fredag-lardag fra kl. 13:00-03:00 og sendag fra
kl. 13:00-00.00, og der m4 alene spilles musik i de angivne tidsrum. Out-
put m vare max. 103 decibel viegtet over 15 min. med maling via 10EZ
(kvalitetsstandard).

Kommunen barer hverken ansvar eller risiko for Selskabets konkrete an-
vendelse af det lejede.

Selskabet har til enhver tid det fulde ansvar for, at anvendelsen af det leje-
de areal jkke er i strid med og siledes opfylder geldende lovregler, offent-
lige forskrifter, vedtmpter, myndighedskrav mv., der er pékrevet for at
etablere og atholde Tinderbox.

Selskabet skal sikre, at Selskabets personale og andre, der fir adgang til
det lejede areal, ompis dette forsvarligt.

Lejeperioden lober fra 3 uger for festivalens 1. dag og frem ti} 1 uge efter
festivalens sidste dag. Kommunen afstir fra at give tilladelse til at benytte
TusindArsskoven til arrangementer, der afvikles seners end 1 uge for leje-
periodens pibegyndelse, hvis arrangementerne medfarer slid pé arealet.

Selskahet sender senest 14 dage inden lejeperiodens phbegyndelse en op-
stillingsplan for omrddet til Kommunen samt kontaktoplysninger pi de
personer, der er ansvarlige for arrangementet,
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Det lejede areal, jf. pkt. 2.1 skal kunne henyttes af andre i opbygningsfa-
sen, herunder s det er muligt at kemme igennem omradet, eventuelt ad
omveje. Indhegning, herunder etablering af fuldsteendig indhegning op
mod selve afvildingen af Tinderbox, aftales med Kommunen, jdet offentlig
adgang til hele festivalpladsen kan afskarmes og hindres, nér indretnin-
gen af festivalpladsen er si fremskreden, at adgangskontrol og dermed
fuldstendig indhegning vil veere nedvendig af hensyn til bl.a. sikring af
veerdier og sikkerhed.

Den drlige leje for det lejede areal udgar markedslejen og er for 2015 op-
gjort til 50.000 kr. ekskl. moms. Lejen fremskrives med nettoprisindekset,
dog mindst 3 %, én gang &rligt, ferste gang i forbindelse med betaling af le-
Jjen for 2016,

Udover lejen betaler Selskabet alle drifts- og forbrugsudgifter, Den indlag-
te stram pé arealet dakker en vis belastning, og Selskabet m4 forvente at
skulle etablere mobil stremforsyning for egen reghing og risiko,

Selskabet har ansvaret for og atholder udgifterne til opstilling af toiletfaci-
liteter, urinaler mv., herunder afholder udgifter til temning med slamsu-
ger.

Den &rlige leje forfalder til betaling hver den 1. Juni.

Selskabet betaler arligt et depositum pa §0.000 kr, Depositum indbetales
samtidig med den &rlige lefe, jf. pkt. 2.15, og refunderes, nir Selskabets af-
levering af det lejede areal er godkendt af Kommunen.

Parterne gennemgdr arealet inden lejeperiodens pébegyndelse. I den for-
bindelse noteres eventuelle mangler ved omradet, ligesom Parterne aftaler
de nzrmere retninglinjer for brugen af omradet. Selskabet ma jkke foreta-
ge sendringer i omrddet uden forud indhentet godkendelse fra Kommunen,

Selskabet har { enhver henseende ansvaret for og er forpligtet til at aflevere
det lejede areal samt omriderne omkring Tusindérsskoven § opryddet og
rengjort stand samt sprge for genetablering af omradet efter hver atholdel-
se af Tinderbox, De nermere rammer for retablering og udbedring af
mangler aftales mellem Parteme ved en gennemgang af omridet forud for
endelig aflevering. Selskabet atholder alle omkostninger til retablering og
udbedring af mangler, dog sledes at der for s& vidt anglr beplantning mv.
overlades naturen et vist rum ti] naturlig retablering. Det kan aftales, at
betaling for retablering og udbedring af mangler trekkes i det indbetalte
depositum, jf. pkt. 2.16. Alternativt kan Selskabet selv forestir retablering
og udbedring.

L tilknytning til lejen af TusindArsskoven kan Parterne indgd aftale om Sel-
skabets leje af "Trekanten”, der stader op til Tusindarsskoven, jf. Bilag 2,
Lejeperioden aftales narmere mellem Parterne, og lejeaftalen skal indgas
pd markedsvilkir. En aftale om leje af "Trekanten™ skal indeholde be-
stemmelser om, at Selskabet har ansvaret for samt de akonomiske forplig-
telser forbundet med oprydning og genetablering af omridet | og omkring
“Trekanten”,
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ODENSE FRILUFTSBAD

Parterne kan indgi aftale om, at Selskabet lejer Odense Friluftsbad, belig-
gende Elsesmindevej 50, 5000 Odense C. Selskabet kan etablere scene pi
arealet og skal i den forbindelse indhente de nedvendige tilladelser hertil.

Arealet | pkt. 3.1 kan alene anvendes Bl at afholde Tinderbox og mi ikke
anvendes til andet form4l uden Rommunens forudgdende skriftlige sam-
tykke.

Den planlagte spilletid er fredag-lordag fra KL 13:00-03:00 og sendag fra
kl. 13:00~00.00, 0g der m4 alene spilles musik i de angivne tidsrum, Out-
put mé vare max. 103 decibel vasgtet over 15 min. med maling via 10EZ
Ckvalitetsstandard).

Lejeperioden aftales nzrmere mellem Parterne senest 6 maneder far peri-
odens pabegyndelse.

Lejen skal fastsattes pd markedsvilkér og udger 15.000 kr. pr. dag. Sel-
skabet atholder herudover udgifter til e, vand, varme og renovation eftey
forbrug. Kommunen gor opmarksom p4, at dette forbrug erfaringsmeas-
sigt er ret hajt og uforpligtende anslas til at udgere 15.000 kr. pr. dag. Le-
Jjen fremskrives med nettoprisindekset, dog mindst 3 %, én gang Arligt,
fsrste gang i forbindelse med betaling af lejen for 2016.

Kommunen vil i forbindelse med indgaelse af de konkrete arlige lejeaftaler
stille krav om, at der er kommunale medarbejdere il stede i livredning,
renholdelse af bassinerne samt Hi omkledningsfaciliteter i et tidsrum, der
fastsmttes efter nermere aftale mellem Parterne. Udgiften hertil atholdes
af Selskabet.

Enhver Klargering af arealet skal finde sted i lejeperioden og for Selskabets
regning og risiko.

Selskabet indgar aftale med forpagteren af kiosken i Odense Friluftsbad
om dakning af det tab, som forpagteren matte lide. Alternativt kan Sel-
skabet indgh en samarbejdsaftale med forpagteren af dosken.

En aftale om leje af Odense Friluftsbad skal indeholde bestemmelser om,
at Selskabet har ansvaret for samt de pkonomiske forpligtelser forbundet
med oprydning og genetablering af omridet § og omkring Odense Frilufts-
bad. Det kan indg4 som et vilkir i en lejeaftale, at Selskabet betaler for en
opgradering/renovering af Odense Friluftsbad.

"CIGAREN"

Parterne kan indgh aftale om Selskabets leje af arealet "Clgaren”, belig-
gende Vestermarken, Odense Jorde, matr.nr. 1aer, P& hjornet af Falen og
Klgvermosevej,

Lejeperioden aftales n@rmere mellem Parterne.

Lejeaftalen skal indgis p& markedsvilkar.
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En aftale om Jeje af "Cigaren"” skal indeholde bestemmelser om, at Selska-
bet har ansvaret for samt de gkonorniske forpligtelser forbundet med op-
rydning og genetablering af omradet i og omkring Cigaren.

DYRSKUEPLADSEN

Parterne kan indgd aftale om Selskabets leje af "Dyrskuepladsen”, belig-
gende Vestermarken, Qdense Jorder, matr.nr 1 8, ud til Klgovermosevej

Lejeperioden aftales nsermere mellem Parterne.

Lejeaftalen skal indgis pA markedsvilkir,

En aftale om leje af Dyrskuepladsen skal indeholde bestemmelser om, at
Selskabet har ansvaret for samt de ekonomiske forpligtelser forbundet
med oprydning og genetablering af omridet | og omkring Dyrskuepladsen.

For s vidt angér parkering, gelder det i pkt. 2.2, 3. 0% 4. led, anforte til-
svarende.

TILLADELSER

Selskabet indhenter de fornadne tilladelser til den pAtenkte brug af de le-
jede arealer.

REGULERING

LejemAlene er ikke omfattet af erhvervslejelovens regler.

FORSIKRING

Selskabet tegner og opretholder bide lovpligtige forsikringer og sadvanli-
ge forsikringer, herunder ansvarsforsikring.

IKRAFTTRZDEN, OPHOR 06 LANDRINGER

Aftalen traeder i kraft ved underskrivelsen.

Aftalen indg8s i forlengelse af Parternes indglelse af Hensigtserklering
(Letter of Intent) af 1. september 2014. Hensigterklzringens bestemmelser
om leje hortfalder og erstattes of Aftalen ved Aftalens underskrift.

Aftalen er gzldende i perioden 2015-2024,

Aftalen bortfalder, hvis Selskabet ophorer med at afholde Tinderbox.

Aftalen er uopsigelig fra begge Parters side, medmindre én af Parterne
bringer Aftalen til ophot i henhold til bestemmelserne i Aftalen.

Enhver &ndring eller tilfajelse til Aftalen krever enighed mellem Parterne,
og @ndringerne eller tilfejelserne skal vedlagges Aftalen som tilleg og un-~
derskrives af begge Parger.
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I tilfelde af at Kopumissionen eller anden relevant myndighed métte fast-
slar, at Aftalen indebeerer uloviig statsstette til Selskabet, skal Parterne
sikre, at Aftalen mndres eller ophaves § overensstemmelse med myndighe-
dens krav.

MISLIGHOLDELSE

Ved Selskabets vasentlige misligholdelse af sine forpligtelser i henhold til
Aftalen kan Kommunen ophmve Aftalen, jf. dog pkt. 9.2, Som vasentlig
misligholdelse betragtes bl.a.:

- At Selskabet ikke foretager nadvendig oprydning og retablering af de
lejede arealer inden aflevering ved den &rlige lejeperiodes udleb,

- Manglende betaling af leje, og

- Selskabets konkurs eller rekonstruktionsbebandling, i det omfang
konkurslovens regler ikke er til hinder for ophzvelse.

Er der tale om misligholdelse, jf. pkt. 9.1, som med rimelighed kan afhjel-
pes, er Kommunen dog forpligtet til at give Selskabet et skriftligt pikray
med en frist pA 14 dage til at afhjzlpe forholdet. Afhjzlpes misligholdelsen
ikke inden for fristen, kan Aftalen herefter ophzves af Kommunen uden
yderligere varsel.

OVERDRAGELSE

Ingen af Parterne kan uden den anden Parts forudgiende skriftlige sam-
tykke overdrage rettigheder eller forpligtelser ifelge Aftalen. Selskabet har
hverken afstielses- eller fremlejeret.

Selskabet er ved Aftalens indgdelse ejet Down the Drain Holding ApS (37,5
%), FKB Scorpio Konzertproduktionen GmbH (37,5 %) og Mads Sorensen
Holding ApS (25 %). £ndring af Selskabets ejerforhold krever Kommu-
nens forudglende skriftlige godkendelse, hvis det indebarer, at en af de
tre ejere udtraeder, eller hvis det indebzarer, at der sker change-of-control i
Down the Drain Holding ApS eller Mads Ssrensen Holding ApS. Kommu-
nen er forpligtet til at godkende en shdan overdragelse, hvis Selskabet kan
dokumentere, at de nye ejere har den fornedne kompetence til at varetage
Selskabets opgaver i henhold til denne aftale.

OFFENTLIGHED

Aftalen offentliggeres efter underskrivelsen, dog séledes at oplysninger i
Aftalens bilag undtages fra offentlighed i det omfang, der er tale om for-
retningshemmeligheder, jf. offentlighedslovens § 30, nr, 2.
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13, MEDDELELSER ® Sdeio
13.1 Alle meddelelser ifalge Aftalen skal afgives skriftligt og fremsendes til:

For Kommunen:

Stadsdirektoren

Odense Rommune

Flakhavenz2

5000 Qdense C

For Selskabet:
Direktor Brian Nielsen
Vester Alle 5B

8000 Aarhus C
Brian@tinderbox.dk

4. TVISTER

14.1 Aftalen er underlagt dansk ret,

14.2 Enhver tvist mellem Parterne, der ikke kan afgores i mindelighed, skal
med endelig og bindende virkning afgares ved voldgift § Det Danske Vold-

giftsinstitut efter instituttets il enhver tid geeldende regler herom. Voldgif-
ten skal have szde i Odense, og voldgiftssproget skal veere dansk,

For Kommunlen
W/ RS 1
Dato Jepdendzlavsen

Dat@nas QWS?M

15. UNDERSKRIFTER.










