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14. Lukket punkt: Odense Havn - Salg af landbrugsareal pd Strandager

A. Sager til afgerelse i byradet
Lukket - 08.00.00-G10-2-15

RESUME

Odense Havn har via Centrovice modtaget et tilbud fra den nuvaerende forpagter af et areal
pa 5,84 ha beliggende pa Strandager 251, 5270 Odense N, matr.nr. 1bh, Lumby Strand,
Lumby.

Forpagteren gnsker at kgbe arealet for 1.000.000 kr. samt halvdelen af handelsomkostnin-
gerne.

Den tilbudte pris svarer til 171.233 kr. pr. ha, hvilket af Odense Havn vurderes at vaere en
attraktiv pris, idet Odense Havn ikke har mulighed for at anvende arealet til andre formal.
Havnebestyrelsen har godkendt salget den 23/11 2015.

EFFEKT
Sagen har ingen konsekvenser for et eller flere af byrddets otte effektmal [teksten
skal slettes, hvis den ikke er relevant]

Vurdring af sagens pavirkning af byrddets otte effektmal:

Flere indbyggere i Odense

Odense under transformation fra stor dansk by til dansk storby, og vi oplever en stor tilflyt-
ning af borgere. Byr8det har hoje ambitioner for byen: Ny Odense skal vaere en levende stor-
by med stzerke faellesskaber, en konkurrencedygtig storby, en taet storby bygget pd kvalitet,
Danmarks grenneste storby og en tilgaengelig storby med baeredygtig mobilitet.

Der skabes flere virksomheder og arbejdspladser

Der skal skabes flere virksomheder og private arbejdspladser i Odense Kommune. Indtaegten
herfra udgoer grundlaget for fremtidens velfeerd i kommunen. Skabelsen af flere private ar-
bejdspladser er en af hjornestenene i kommunens vaekstpolitik, og vi vil gere, hvad vi kan for
at tiltraekke og understotte erhvervslivet. Et vaesentligt parameter for at skabe vakst er, at
der er positiv opmaerksomhed og synlighed omkring Odense.

Borgernes indkomst skal stige

Borgernes indkomst skal stige. Primaert, fordi det giver den enkelte borger storre pkonomisk
frihed. Sekundaert, fordi kommunen derved far sterre indtaegter, som kan investeres i vaekst
og velfaerd. Det er i denne sammenhaeng ogsé afgorende, at selvforsorgelsesgraden blandt
borgerne eges, s& vi f8r nedbragt udgifterne til overforsler.

Flere kommer i uddannelse og job

Det er afgorende for kommunens ekonomi, for vaeksten og for den enkelte borgers livskvali-
tet, at Odense Kommune form8r at f& flere odenseanere i uddannelse og job. Ingen har godt
af at vaere placeret uden for arbejdsmarkedet, hverken socialt eller ekonomisk. Derfor er det
ogs§ vaesentligt, at flere unge gennemforer en ungdomsuddannelse, samt at flere borgere
fastholdes pd arbejdsmarkedet.

Flere borgere er sunde og trives

Det er vigtigt, at alle borgerne i Odense har en god fysisk og psykisk sundhedstilstand, forst
og fremmest for deres egen trivsels skyld, men 0gs8 fordi vi har brug for dem som aktive del-
tagere i samfundet og p8 arbejdsmarkedet. Bdde born, unge, voksne og zeldre skal vaere sun-
de og trives.

Born laerer mere og er mere kompetente

Born, som tidligt lzerer at leere, har storre mulighed for at klare sig godt og f& succes i livet.
MSlet er at udfordre og lofte alle born, s§ de udvikler sig bedst muligt og bliver s8 dygtige,
som de kan. Laeringskompetencer og konkrete faglige kompetencer er vigtige for at gennem-
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fore en uddannelse og vaere rustet til som voksen at bidrage aktivt pd arbejdsmarkedet, tage
medansvar og deltage i samfundet. Et kreativt, kulturelt og mangfoldigt skole- og dagtilbud er
med til at skabe de bedst mulige rammebetingelser for, at bern laerer mere og er mere kom-
petente,

Flere borgere er betydningsfulde deltagere i faellesskaber

Alle odenseanere - b8de born og voksne - skal opleve, de er betydningsfulde deltagere i fael-
lesskaber. Faellesskaber kan b&de vaere med kolleger, familie, i idraetsforeningen, i partifor-
eningen osv. Kommunen vil 8bne dere for foreninger, frivillige og aktive borgere, s8 der kan
skabes en bred vifte af faellesskaber at deltage i. Odense skal vaere kendetegnet ved steerke
go active lokalsamfund, hvor borgerne tager ansvar for hinanden og passer p8 hinanden. Bor-
gere, der er uden for arbejdsmarkedet, skal hjaelpes i arbejde, s& de er en del af et arbejds-
feellesskab,

Se i gvrigt vedlagte kortbilag, hvor arealet er markeret med orange farve.

INDSTILLING

Havnebestyrelsen indstiller, at byradet godkender salget af den i sagsfremstillingen anfarte
matrikel pa de anfgrte vilkar.

BESLUTNING

Godkendt.

SAGSFREMSTILLING

Der henvises til sagsresuméet.

OKONOMI

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser for Odense Kommune.
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13. Lukket punkt: Odense Havn - Keb af landbrugsjord ved Lumby til naturkompen-
sationsprojekt

A. Sager til afgprelse i byradet
Lukket - 08.00.00-G10-1-15

RESUME

I forbindelse med Odense Havns havneudvidelse ved Lindg (Terminal Nord) indvindes der
havbund fra Odense Fjord, ligesom der inddrages jordarealer. Dette medfgrer tab af habitat
for isaer fugle, og en reduktion af kveaelstofomsaetningen i Odense Fjord.

Odense Havn har faet udarbejdet en VWM-redeggrelse for projektet, og Kystdirektoratet har
afgivet en principiel tilladelse til havneudvidelsen. Det er dog et vilkar for tilladelsen, at der
skal ske naturkompensation i forbindelse med projektet. Kompensationen skal ske ved at
etablere nye levesteder for fugle pa land og etablere vadlaegning af 8-10 ha agerjord.

Med henblik pa at etablere denne naturkompensation har Odense Havn, efter rddgivning fra
Orbicon, udpeget et egnet omrade i Nordfyns Kommune umiddelbart nord for spulefeltet pa
Strandager. Nordfyns Kommune har meddelt tilladelse til etablering af naturkompensationen i
dette omrade.

Odense Havn har sidelgbende med projektering og indhentning af tilladelse veeret i forhand-
ling med lodsejerne af matriklerne benaevnt matr.nr. 3ai, 3bc og 3bh, Lumby Strand, @strup,
og der er opnéet enighed om en pris pd 225.000 kr. pr. ha, i alt 2.275.650 kr. samt halvdelen
af tinglysningsomkostningerne. Hver part afholder omkostninger til egne radgivere. Odense
Havn afholder udgifter til eventuel landinspektar.

Havnebestyrelsen har godkendt kgbet den 23/11 2015.
INDSTILLING
Havnebestyrelsen indstiller, at byrddet godkender kgbet af de i sagsfremstillingen anfgrte

matrikler pa de anforte vilkar.

BESLUTNING

Godkendt.

SAGSFREMSTILLING

Der henvises til sagsresuméet.

OKONOMI
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Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser for Odense Kommune.
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12. Lukket punkt: Etablering af Borgernes Hus

A. Sager til afgerelse i byradet
Lukket - 01.11.00-P20-4-15

RESUME

I forbindelse med Budget 2016 har forligspartierne besluttet at realisere Borgernes Hus og
prioritere 15 mio. kr. til etableringen af huset i 2016.

Borgernes Hus etableres i Odense Banegard Center i nuvaerende lokaliteter med tilleje af
yderligere 1.624 m?, hvorefter det samlede areal til Borgernes Hus udger 8.722 m?, hvoraf
kommunen ejer 4.867 m? og lejer i alt 3.855 m?.

Der er indgdet betinget aftale med ATP Ejendomme, hvorefter:
e Den samlede lejebetaling er uaendret, uanset at der sker tilleje af yderligere areal.
ATP bidrager kontant med 20 mio. kr. til ombygning/indretning af Borgernes Hus.
e ATP bidrager med maksimalt 5 mio. kr. kontant til facadeaendring/ny selvstaendig ind-
gang i stueetagen til Borgernes Hus.

Med uaendret samlet huslejebetaling og en forudsaetning om, at gvrige driftsudgifter til byg-
ningsdrift, forbrug mv. ligeledes samlet er uzendret, er Borgernes Hus for sa vidt angar disse
driftsudgifter udgiftsneutral.

Folgende parter indgar som faste beboere i Borgernes Hus:

e« Hovedbiblioteket
Musikbiblioteket
Indgangen - BorgerServiceCenter (de medarbejdere, som borgerne i dag moder i
stueetagen pa Skulkenborg)

e« Center for Civilsamfund

e Frivilligcenter Odense

Parterne vil efter flytningen have den samme organisatoriske forankring, som de har i dag.
Dog overgar Center for Civilsamfund til By- og Kulturforvaltningen, jf. saerskilt byraddsbeslut-
ning om de tvaergaende stabe den 11/11 2015.

Musikbibliotekets nuvaerende lejem3l opsiges, hvorefter husleje og driftsudgifter pa i alt ca. 1
mio. kr./8r spares.

Den samlede udagift til indretning/ombygning udger med tilleeg af ATP's medfinansiering pa 20
mio. kr. i alt 30 mio. kr. ekskl. moms, da kommunen, jf. nedenfor, har forpligtet sig til at al-
lokere op til 5 mio. kr. til facadesendring/ny selvstaendig indgang.

Forudszetningen for ATPs medfinansiering af facadeaendring/ny selvstaendig indgang med
maksimalt 5 mio. kr. er, at Odense Kommune forpligter sig til at investere et tilsvarende be-
lgb, alts& en 50/50-deling uanset belgbsstgrrelsen, som dog maksimalt samlet kan udggre 10
mio. kr. ekskl. moms.

De tillejede arealer forventes samlet at kunne veere stillet til disposition for Odense Kommune
senest den 1/6 2016.
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Der vil nu blive igangsat en ”detaslpro_]ekterlngsfase” med mddragelse af kommende borgere
og beboere i Borgernes Hus med henblik pa medio 2016 at pabegynde de egentlige indret-
nings- og ombygningsarbejder med forventet abning af Borgernes Hus medio 2017.

Det politiske og administrative ejerskab til Borgernes Hus vil vaere placeret hos By- og Kultur-
forvaltningen.

Sagen behandles som et lukket punkt, idet der fortsat pagar forhandlinger med ATP. Desuden
er de eksterne Iejem%l, som bergres af etableringen af Borgernes Hus, endnu ikke opsagt.

INDSTILLING

By- og Kulturforvaltningen indstiller til udvalget, at byradet godkender:
1. Borgernes Hus etableres i Odense Banegard Center.

2. Der meddeles anlaegsbevilling pa 15.000.000 kr. med budget pa 10.000.000 kr. i 2016
og 5.000.000 kr. i 2017 til ombygning/indretning af Borgernes Hus.

3. Udvidelse af eksternt lejemal med 1.624 m? i Odense Banegard Center.

4. Musikbibliotekets lejem&| opsiges, og besparelsen pa 1.000.000 kr./ar medgar til ind-
frielse af effektiviseringskravet pd Vores bygninger med 500.000 kr. i 2017 og
1.000.000 kr. i 2018 og fremefter.

By- og Kulturudvalget anbefaler indstillingen.

Borgmesterforvaltningen har ingen bemaerkninger.

@konomiudvalget anbefaler By- og Kulturudvalgets indstilling.

BESLUTNING

Godkendt.

SAGSFREMSTILLING

Baggrund

Pa baggrund af de politiske tilkendegivelser i budgetforhg 2014 og 2015 og det Ipbende ar-
bejde med etablering af Borgernes Hus vedtog byrédet pa byrddsmedet den 10/12 2014 visi-
onen for Borgernes Hus:

Med Borgernes Hus nytaeenker vi maden, Odense Kommune og borgerne i faellesskab yder
og skaber velfaerd p8. Borgernes Hus har et udviklingsmeaessigt fokus, hvor negleordene er
aktivitet, fa=llesskab, samarbejde, skaberkraft og gensidig inspiration.

Huset varetager rollen som et moderne forsamlingshus. I Borgernes Hus mades menne-
sker om faelles interesser p8 tveers af samfundslag, aldersgrupper, kulturer og religioner.
Borgernes Hus understotter, at ting kan ske.
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Borgernes Hus er for alle, men ikke for alle kommunale opgaver og samarbejder. Du
kommer i huset som borger, primeaert fordi du har lyst, ikke fordi du skal.

Borgernes Hus er stedet, hvor du henter viden og oplevelser, hvor du kan betjene og
hjaelpe dig selv eller laere at gore det. Det er ogsé stedet, hvor du bidrager med dine egne
ressourcer. Det nye hovedbibliotek udger husets fundament og er med fokus pé laering og
formidling med til at saette retningen for husets aktiviteter og fellesskaber.

Borgernes Hus har en klar profil, som er kendt - og som vi er stolte af. Huset skaber
rammerne for gode oplevelser og historier, som kan maerkes, ndr man er der, og som til-
traskker ikke bare odenseanere, men ogsd besegende og turister.

Borgernes Hus vil sammen med eksempelvis letbanen, campusomrddet og omdannelsen
af den centrale bymidte medvirke til, at Odense uadvikler sig fra at veere en stor dansk by
til at blive en dansk storby.

Indhold

Borgernes Hus er et dynamisk hus, hvor der er rum og plads til et vaeld af forskellige aktivite-
ter.

Byens borgere vil opleve, at indholdet i Borgernes Hus bade er fast og foranderligt. Det er en
fast kerne af aktiviteter og services kombineret med skiftende aktiviteter alt efter samfunds-
udviklingen og borgernes behov. Huset indeholder en rackke af de offentlige services, der
henvender sig til en bred skare af byens borgere.

Borgernes Hus har faste, lange og genkendelige abningstider alle ugens dage, og der er rig
mulighed for selvbetjening uden for normal 3bningstid. Tilgaengelighed - fysisk og digitalt - er
et npgleord i det nye hus.

Med “Laering og formidling” og "Civilsamfund” som barende principper skaber og udvikler
Borgernes Hus velfeerden i faellesskab pa tveers af traditionelle skel mellem kommune, gvrige
offentlige enheder, private aktprer, fagomrader, borgere, foreninger, frivillige og andre aktg-
rer, som vi maske ikke kender eller forestiller os at samarbejde med i dag.

Husets akterer bringer hver deres historie og indhold med sig. Aktgrerne vil samlet kunne
skabe tilbud p& nye mader - skabe overraskelser og forandring. Her foler erfarne brugere sig
genkendt og nye brugere sig velkommen. Her er man bade tryg og nysgerrig. 1 Borgernes
Hus er man bade hjemme i sit kendte "forsamlingshus” og ude, hvor man kan meerke den nye
storbys puls og mgde andre.

Med udgangspunkt i den vedtagne vision for Borgernes Hus, og principperne “Lzering og for-
midling” samt “Civilsamfund” indgar folgende parter som faste beboere i Borgernes Hus:

« Hovedbiblioteket

e Musikbiblioteket

o Indgangen - BorgerServiceCenter (de medarbejdere, som borgerne mgder i stueeta-
gen pa Skulkenborg)

o Center for Civilsamfund

o Frivilligcenter Odense

Denne gruppe af beboere vurderes til i faellesskab at kunne indfri den vedtagne vision. Grup-
pen er baerende for de faste services og aktiviteter og vil fungere som katalysatorer og vaerter
i et hus, hvor byens borgere og aktgrer kan medes i nye og eksisterende faellesskaber.
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Parterne vil efter flytningen have den samme organisatoriske forankring, som de har i dag.
Dog overgdr Center for Civilsamfund til By- og Kulturforvaltningen, jf. saerskilt byradsbeslut-
ning om de tvaergdende stabe den 11/11 2015.

Borgerinvolvering

Inddragelse og samskabelse med byens borgere og foreninger har vaeret et kerneelement |
processen med at udvikle rammerne for Borgernes Hus.

Der er blevet afholdt en lang raekke mpder og workshops med byens borgere og foreninger.
Der er blandt andet afholdt meder med /Aldrerddet, R&det for Socialt Udsatte og Mangfoldig-
hedsradet, og der er afholdt en workshop med 25 elever fra innovationslinjen pa Tietgen
Handelsgymnasium.

I de tidligere A.M. Berg lokaler, Vestergade 3 har der vaeret etableret "Borgernes Hus Pop-
Up”, der har fungeret som en tidlig prototype pa Borgernes Hus. Formalet har dels varet, at
byens borgere her har kunnet fa viden om projektet og mulighed for selv at byde ind med in-
put, og dels at Odense Kommune har haft mulighed for at afprgve og udvikle nye samarbej-
der og koncepter inden beslutningen om, hvem der skal indga i Borgernes Hus blev truffet af
byradet.

Borgernes Hus Pop-Up er blevet drevet i faellesskab med en raekke af de beboere, der har vee-
ret i spil i forhold til at skulle indgd i Borgernes Hus. Borgernes Hus Pop-Up har vaeret abent
for byens borgere tre dage om ugen i perioden fra den 5/3 til den 25/4 2015. Uden for de fa-
ste &bningstider har der desuden Igbende vaeret afholdt en lang raekke forskellige arrange-
menter og events.

Borgerne har haft mange gode input i forhold til indhold og placering, som vil blive brugt i den
videre detailprojekteringsfase. Derudover vil der ogsa i detailprojekteringsfasen vaere involve-
ring af bade borgere og beboere i Borgernes Hus.

GKONOMI

Borgernes Hus - Belgb i 1.000 kr. 2016 2017 Ialt
Budget:

- Afsat ved budgetvedtagelsen 2016 10.000 5.000 15.000
Godkendelse denne sag:

- Ombygningsudgift 30.000 10.000 40.000

Finansiering:

- Bidrag fra ATP 20.000 5.000 25.000
- Midler til Borgernes Hus 10.000 5.000 15.000
Restbudget 0 0 0

Sagen pavirker ikke kassebeholdningen eller servicerammen. Besparelse pa afledt drift tilgar

Vores Bygninger.
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11. Lukket punkt: Salg af tillaegsareal

A. Sager til afggrelse i byradet
Lukket - 13.06.02-G01-2-15

RESUME

By- og Kulturforvaltningen har indgdet betinget aftale med OBH R&dg. Ingenigrer A/S om salg
af tillaegsareal til sammenlaegning med Agerhatten 25.

Arealet er en del af Odense Kommunes omstigningscenter i Odense S@. Omstigningscentrets
samlede kapacitet kan fastholdes ved at @ndre indretningen af en kommende udvidelse af
parkeringsareal. Salg af arealet kan derfor anbefales.

Omstigningscentret er udlagt som offentlig vej. En forudsaetning for handlens gennemfgrelse
er, at arealet nedlaegges som offentlig vej. Forvaltningen indstiller derfor til By- og Kulturud-
valget, at vejnedlaeggelsesproceduren igangsaettes.

Grundarealet er pa ca. 7.300 m2, og kebesummen er fastsat til 180 kr./m?2 eller i alt ca.
1.314.000 kr./m2 ekskl. moms.

Ved nedlzeggelse af et offentllgt vejareal, der ikke skal opretholdes som privat faellesvej eller
privat vej, kan kommunen frit rade over det nedlagte ve]areal Arealet kan derefter salges pa
markedsvilkar til en naboejendom eller andre uden forudgdende offentligt udbud.

En del af arealet anvendes allerede i dag af OBH til parkering, idet der i 2007 blev indgdet en
lejeaftale med OBH, som er uopsigelig til 2037. Der betales ikke leje i perioden, idet Ie]er har
betalt anlaeg af p-pladsen, som ved lejeaftalens udlgb afleveres i den stand, der var pa ikraft-
traedelsestidpunktet. By- og Kulturforvaltningen anbefaler derfor, at arealet salges til OBH til
den anforte pris (markedspris for erhvervsareal).

Virksomheden gnsker at erhverve arealet for pa sigt at sikre sine udbygningsmuligheder og
eventuelt anvende arealet til husstandsvindmagller.
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Anvendelse af arealet til de pnskede formal forudsaetter i givet fald, at der udarbejdes ny lo-
kalplan, da arealet i dag jf. lokalplan 4-629 er udlagt til omstigningscenter.
Handlen er ikke betinget af ny lokalplan.
INDSTILLING
By- og Kulturforvaltningen indstiller til udvalget, at byradet godkender:
1. Salg af tillegsareal til ejendommen Agerhatten 25 pa de anfarte vilkar.
By- og Kulturforvaltningen indstiller, at udvalget godkender:
2. At vejnedlaeggelsesproceduren igangsaettes.
By- og Kulturudvalget anbefaler indstillingens pkt. 1 og godkender indstillingens pkt. 2.
Borgmesterforvaltningen har ingen bemaerkninger.

gkonomiudvalget anbefaler By- og Kulturudvalgets indstilling.

BESLUTNING

Godkendt.

SAGSFREMSTILLING

Der henvises til sagsresuméet.

OKONOMI

Salgsindtaegten indgar p& budgetomrade 2.4, Byudvikling, salg, og pavirker ikke kommunens
serviceramme eller kassebeholdning.
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10. Lukket punkt: Salg af ejendom

A. Sager til afgpreise i byrédet
Lukket - 82.02.00-G01-2-15

RESUME

Odense Kommune ejer ejendommen Solgardsvej 2A, som i dag delvist anvendes af Bgrn- og
Ungeforvaltningen. Den resterende del star tom.

Ejendommen, der er fra 1956, har et samlet erhvervsareal pa 481 m? og 144 m? kaelder samt
et grundareal pd 1.854 m2.

Primo 2015 modtog Odense Kommune en forespgrgsel fra ApS Tarupcentret, om kommunen
ville szelge ejendommen. Det blev i den forbindelse undersggt, om den kommunale aktivitet i
ejendommen kunne flyttes til anden lokation.

Grundet henvendelsen, og da ejendommen ikke udnyttes fuldt ud, har forvaltningen vurderet,
at ejendommen kan szelges ved offentligt udbud.

Ejendommen szlges med de planforhold, der er gaeldende for ejendommen i dag. En kgber
kan derfor ikke forvente, at der udarbejdes lokalplan for ejendommen, der giver mulighed for
andret anvendelse.

I forbindelse med udbuddet er der taget hgjde for, at ejendommens udenomsarealer bliver
bergrt af anlazgget af Odense Letbane P/S, idet der eksproprieres et areal til udvidelse af
Rismarksvej samt anvendes et areal til midlertidigt arbejdsareal. Efter anleegget af Odense
Letbane tinglyses servitut om sikring af letbanen indeholdende bestemmelser om elforhold og
sikring af kgreledninger mv.

Keber forpligter sig endvidere til pa ejendommen at lade Letbanen opsaette 250 cykelstativer
samt etablere personalefaciliteter, herunder opholdsrum og toiletter for chauffgrerne. Letba-
nen afholder omkostningerne forbundet hermed. Der tinglyses servitut, hvoraf det fremgar, at
Odense Letbane har en stedsevarende, vederlagsfri og uopsigelig brugsret til cykelstativer og
personalefaciliteter, der er ejet af kgber.
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Ved budfristens udigb var der kun indkommet ét bud. Buddet var afgivet af ApS Tarupcentret,
der bpd 3.000.000 kr. for ejendommen.

Sidelgbende med udbuddet har Byplan modtaget en orientering fra Odense Bys Museer om,
at By og Land arbejder pé at rejse en fredningssag hos Kulturstyrelsen. Samtidig er der gnske
om en bevaring af ejendommen.

Da en eventuel fredningssag og bevaring pa ejendommen er nyt for tllbudsgiver er det efter-
felgende aftalt, at han har mulighed for at traede tilbage fra handlen et halvt ar fra overtagel-
sesdagen.

Forinden Byplan udarbejder ny lokalplan, forelaegges der en beslutningssag med en farbe-
handling af, hvorvidt ejendommen skal registreres som bevaringsvaerdig eller ej. Besluttes
det, at ejendommen ikke skal palaegges bevaringsbestemmelser, har kgber ikke mulighed for
at traede tilbage fra handlen.

By- og Kulturforvaltningen anbefaler, at ejendommen pr. 31/12 2015 szelges til ApS Ta-
rupcentret, Filosofgangen 15, 5000 Odense C, for 3.000.000 kr. pa de anforte vilkar.

INDSTILLING

By- og Kulturforvaltningen indstiller til udvalget, at byradet godkender, at ejendommen
Solgardsvej 2A pr. 31/12 2015 saelges til ApS Tarupcentret, Filosofgangen 15, 5000 Odense
C, for 3.000.000 kr. pa de anfgrte vilkar.

By- og Kulturudvalget anbefaler indstillingen.
Borgmesterforvaltningen har ingen bemeaerkninger.

Okonomiudvalget anbefaler By- og Kulturudvalgets indstilling.

BESLUTNING

Godkendt.

SAGSFREMSTILLING

Der henvises til sagsresumeet.

GKONOMI

Salgsindtasgten pa 3.000.000 kr. indgdr p& budgetomrade 002.04.05, Vores bygninger, hvor
af 500.000 kr. skal bruges til flytning af lejerne til erstatningslejemal. Samtlige udgifter pa
drift, vedligehold, forbrug og renggring overfgres til erstatningslejemalet.
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9. Lukket punkt: Letbanen. Ekspropriation

A. Sager til afgarelse i byradet
Lukket - 82.02.00-061-2-15

RESUME

1 forbindelse med anlagget af Odense Letbane er det ngdvendigt for Odense Letbane P/S at
erhverve en raekke arealer og rettigheder fra Odense Kommune.

Letbanen P/S erhverver de til letbanens etablering ngdvendige arealer og rettigheder ved ek-
spropriation via Ekspropriationskommissionen.

Odense Kommune og Letbanen P/S har gennemg&et Odense Letbane P/S’ arealbehov for sa
vidt angdr Odense Kommunes ejendomme og de offentlige veje.

Parterne er enige om, at Odense Letbane P/S har begraenset arealindgrebet mest muligt. Par-
terne er endvidere enige om, at Letbanen P/S generelt ikke skal kompensere Odense Kom-
mune for den ngdvendige arealerhvervelse.

Enkelte steder medfgrer arealerhvervelsen imidlertid szerlige gener for Odense Kommune.
Parterne har drgftet disse saerlige tilfaelde og er blevet enige om, at Odense Letbane P/S beta-
ler 5,6 mio. kr. til Odense Kommune. By- og Kulturforvaltningen gnsker konkret at anvende

disse midler til flytning af institutionen “Toppen” beliggende Vestre Stationsvej 4 med 2,6
mio. kr. samt 3 mio. kr. til etablering af erstatningsparkeringspladser.

INDSTILLING

By- og Kulturforvaltningen indstiller til udvalget, at byradet godkender:

1. Kompensationen fra Odense Letbane for gennemfﬂrelse af ekspropriationen, i alt
5.600.000 kr., og der optages en indtaegtsbevilling pa 2.600.000 kr. i 2015 og
3.000.000 kr. i 2016.

2. En anlagsbevilling pa i alt 5.600.000 kr. fordelt med 2.600.000 kr. i 2015 til flytning
af institutionen "Toppen" og 3.000.0000 kr. i 2016 til etablerlng af erstatningsparke-
ringspladser. Anlaegsbevillingen frigives og stilles til radighed for By- og Kulturforvalt-
ningen.

By- og Kulturudvalget anbefaler indstillingen.
Borgmesterforvaltningen har ingen bemaerkninger.

gkonomiudvalget anbefaler By- og Kulturudvalgets indstilling.

BESLUTNING

Godkendt.
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SAGSFREMSTILLING

I forbindelse med anlagget af Odense Letbane er det ngdvendigt for Odense Letbane P/S, at
erhverve en raekke arealer og rettigheder fra Odense Kommune.

Odense Letbane anlagges i al vaesentlighed i et eksisterende offentligt vejareal, der ikke aen-
drer matrikulaer status.

Flere steder er det ngdvendigt at udvide de offentlige veje i forbindelse med anlaegget af let-
banen og de tilstedende grundejere, herunder Odense Kommune, skal afsta areal til bl.a. vej-
udvidelse.

I visse situationer er det ngdvendigt for Odense Letbane P/S at blive ejer af kommunalt ejede
arealer. Det drejer sig om de arealer, hvorpd der skal placeres tekniske anlag, som er ngd-
vendige for den fremtidige drift af Odense Letbane (transformerstationer og kontrol- og vedli-
geholdelsescenter) samt areal til Park & Ride-anlaegget.

Ekspropriationer til letbanen, herunder arealer- og rettighedserhvervelsen fra Odense Kom-
mune, gennemfgres via Ekspropriationskommissionen.

Ekspropriationen sker med hjemmel i Lov om Odense Letbane.

De ngdvendige arealer og rettigheder fremgar af besigtigelsesbogen for Odense Letbane, eta-
pe 1, maj 2015, herunder tilknyttede ekspropriationsplaner.

Det felger af sagens natur, at Odense Letbane P/S ikke skal kompensere Odense Kommune,
for at kunne anlaegge Odenses nye letbane pa Odense Kommunes arealer.

Enkelte steder medferer arealerhvervelsen dog seerlige gener for Odense Kommune.

Parterne har drgftet disse seerlige tilfaelde og er blevet enige om, at Odense Letbane P/S beta-
ler 5,6 mio. kr. til Odense Kommune. By- og Kulturforvaltningen gnsker konkret at anvende
disse midler til flytning af institutionen “Toppen” beliggende Vestre Stationsvej 4 med 2,6
mio. kr., samt 3 mio. kr. til etablering af erstatningsparkeringspladser.

For sa vidt angar Toppen, er der behov for at fijerne bygningerne pa ejendommen, da bygnin-
gerne ligger fremrykket i forhold til de gvrige facader langs Vestre Stationsvej, ligesom der vil
vaere behov for at etablere bygge- og oplagsplads pa ejendommen i forbindelse med anlasgs-
arbejderne langs @stre- og Vestre Stationsvej.

Efter overtagelsestidspunktet sgrger Odense Letbane P/S for nedrivning af bygningerne pa
ejendommen. Nar anlaegsfasen er gennemfgrt, tilbageleveres ejendommen til Odense Kom-
mune, som herefter kan disponere over restejendommen/arealet.

Der er fundet alternativ placering til sikring af de pasningsbehov, der fijernes med institutio-
nernes lukning. Konkret betyder det, at Bgrnehuset "Det engelske pakhus” vil blive udbygget
med ekstra kvadratmeter, sa der er plads til at rumme vuggestuebgrnene fra Toppen. Bgrne-
havebgrnene, som i dag har deres daglige gang i Bernehuset Toppen, fiyttes til bgrnehuset
"Jernbanegade”, hvor der vil blive opsat en pavillon. Forelgbig for en tredrig periode efter af-
tale med ejerne af arealet.

For sd vidt angdr de 3 mio. kr. til etablering af erstatningsparkeringspladser, vil By- og Kul-
turforvaltningen sgge at etablere flest mulige parkeringspladser i seerligt berorte omréader,
primaert i bymidten. By- og Kulturforvalningen vil ligeledes prioritere, at minimere generne for
berprte beboere og detailhandlen.

Odense Kommune
Odense Byrad, 25. november 2015 3



By- og Kulturforvaltningen vil i videst mulige omfang udnytte allerede eksisterende vejarealer
("hak", hjerner og indsnaevring af saerligt brede fortov og lignende), for eksempel ved op-
stribning og lignende, til etablering af nye parkeringspladser. Pa den méde opnas der flest

mulige parkeringspladser, for de midler der er til radighed.

GKONOMI

Kompensation fra Odense Letbane P/S gnskes disponeret pa fglgende made:

Belgb i 1.000 kr. 2015 2016
Budget:

Kompensation fra Odense Letbane P/S 2.600 3.000
Godkendelse denne sag:

Flytning af institutionen "Toppen” 2.600

Etablering af erstatningsparkeringspladser 3.000
I alt 2.600 3.000
Restbudget 0 0
Den afledte drift i forbindelse med flytningen af institutionen Toppen, er der tidligere taget
hojde for i “Forligspartimpgdet den 7/10 2015 om den kommunale daginstitution Toppen”.
Sagen har ingen konsekvenser for kommunens serviceramme og kassebeholdning.

Odense Kommune
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Sagsnr.: 2015/136931

Dagsordenpunkt

Salg af erhvervsareal
Lukket - 2015/136931

SAGSRESUME

Odense Kommune har modtaget betinget tilbud fra en virksomhed pa kgb af et ca.
506.600 m? stort areal i Tietgenbyen.

Tilbuddet er accepteret under forbehold af politisk godkendelse.

Salgsprisen udggr ca. 54.206.200 kr. svarende til 107 kr./m?, idet grundkgber af-
holder udgifter til arkaeologiske udgravninger, som er estimeret til ca. 8.850.000 kr.

Kober gives en optionsperiode/kgberet i 12 maneder fra aftalens indgdelse (15/9
2015), hvorefter kgber inden for denne periode kan valge at overtage arealet eller

treede tilbage fra aftalen.

Overtagelsesdagen er den 1. dag i maneden, efter der er tinglyst endeligt skede til
kgber eller dagen for 1. spadestik.

Kebesummen betales kontant pd overtagelsesdagen.
Arkaeologiske udgravninger er igangsat pa tilbudsgivers regning.

By- og Kulturforvaltningen anbefaler, at tilbud pa de anfgrte vilk&r accepteres.

INDSTILLING

By- og Kulturforvaltningen indstiller til udvalget, at byrddet godkender, at det
ca. 506.600 m? store areal i Tietgenbyen afhaendes til en pris af 107 kr./m? eller i
alt ca. 54.206.200 kr., safremt tilbudsgiver vaelger at gore brug af kgberetten. Ind-
taegten indgar pa ramme til salg af erhvervsarealer som en ubudgetteret indtaegt.

By- og Kulturudvalgets anbefaler indstillingen.

Udvalgsmedlemmerne Alex Ahrendtsen, Lars Havelund og Brian Dybro deltog ikke i
madet.

Borgmesterforvaltningen har ingen bemaerkninger.
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Okonomiudvalget anbefaler By- og Kulturudvalgets indstilling.

R&dmand Susanne Crawley Larsen deltog ikke i mgdet.

BESLUTNING

Godkendt.

SAGSFREMSTILLING

@vrige hovedvilkar i aftalen:

Kgbesummen udggr ca. 54.206.200 kr. svarende til 107 kr./m? og vil blive regule-
ret i overensstemmelse med den endelige opmaling af arealet.

Arealet er ca. 506.600 mZ2.

Odense kommune afholder udstykningsomkostningerne.

Overtagelsesdagen er den 1. dag i maneden, efter der er tinglyst endeligt skgde til
kgber eller dagen for 1. spadestik.

Kgbers advokat udfaerdiger skade og berigtiger handlen. Kgber afholder omkostnin-
gerne.

Keber stiller anfordringsgaranti for den fulde kgbesum ved bekraeftelse pa endelig
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handel/udnyttelse af optionen. Garantien frigives pd overtagelsesdagen og erstattes
af kontant betaling.

Keber afholder samtlige udgifter til tilslutningsbidrag til el, fjernvarme, vand og klo-
akering.

Byggefrist senest 18 maneder fra overtagelsesdagen eller 3 ar fra den 15/9 2015,
safremt dette tidspunkt matte indtraede tidligere.

Kaber har ret til tilbageskgdning af grunden i ubebygget stand i 12 maneder efter
overtagelsesdagen. Tilbagekgbsprisen vil blive reduceret med 10 % i forhold til den
betalte kgbesum. Tilbageskgdningsretten bortfalder ved 1. spadestik.

Kgber har ret til tilbageskgdning af grunden i ubebygget stand i 18 maneder efter
overtagelsesdagen. Tilbagekgbsprisen vil i sa fald blive reduceret med 10 + 10 % i
forhold til den betalte kgbesum. Tilbageskgdningsretten bortfalder ved 1. spadestik.

Efter 1. spadestik kan kgber alene kraeve grunden tilbageskgdet, safremt en af de
til byggeriets forudsatte tilladelser anfaegtes ved domstolen eller gvrige relevante
klageinstanser. Tilbagesk@dningsretten bortfalder efter 18 maneder regnet fra over-
tagelsesdagen.

Keber skal i givet fald afholde tilbageskgdningsomkostningerne.

Risikodeling for sa vidt angdr uforudsete udgifter til forureningsoprensning, pilote-
ring. Hvis disse uforudsete udgifter overstiger 15 % af kgbesummen (ca. 8,2 mio.
kr.), s& skal parterne optage forhandling om fordeling af den udgift, som overstiger
15 % af kebesummen, idet udgangspunktet er aftalt til 50/50. Kgber har haft ad-
gang til arealet til at foretage forurenings- og geotekniske undersggelser. Kan der
ikke opnas enighed om fordelingen inden for en maned, er begge parter berettiget
til at treede tilbage fra handlen.

Risikodeling for sa vidt angdr uforudsete udgifter til ledninger eller andet, som
Odense Kommune er bekendt med, men som kgber ikke er blevet informeret om.
Hvis disse uforudsete udgifter overstiger 10 % af kebesummen (ca. 5,4 mio. kr.),
afholder kgber et belgb svarende til 10 % af kgbesummen. Odense Kommune af-
holder de efterfalgende 10 %. Hvis omkostningerne overstiger 20 % skal parterne
optage forhandling om fordeling af den udgift, som overstiger 20 %, idet udgangs-
punktet er aftalt til 50/50. Kan der ikke opnas enighed om fordelingen inden for en
maned, er begge parter berettiget til at treede tilbage fra handlen.

gkonomi
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Salgsindtaegten indgar pa budgetomrade 2.2.4, Jordforsyning.

Bilag

Ingen bilag.
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Dagsordenpunkt

Kgb/ekspropriation
Lukket - 2015/078375

SAGSRESUME

By- og Kulturforvaltningen har betinget af byr8dets godkendelse indgdet aftale om
kagb af matr.nr. 10-m Fraugde by, Fraugde tilhgrende Svend Robert Pedersen,
Krogslundvej 31, 5220 Odense S@.

Arealet er pd ca. 77.100 m2, og kebesummen er aftalt til 105 kr. m2 ekskl. moms
svarende til i alt ca. 8.095.500 kr. ekskl. moms.

Kgb inkl. omkostninger udger ca. 8.200.000 kr.

Kobet gennemfpres ved frivillig ekspropriation i medfer af planiovens § 47.
Odense Kommune afholder samtlige omkostninger ved handlens gennemfgrelse.
Arealet er omfattet af lokalplan nr. 4-769, del af Tietgenbyen, og erhverves med

henblik pa at realisere lokalplanen, herunder at arealet indgar som del af et storre
salg, som forelaegges sidelobende med denne sag.
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Overtagelsesdagen var den 1/9 2015.

INDSTILLING

By- og Kulturforvaltningen indstiller til udvalget, at byradet godkender, at kgb af
arealet gennemfgres ved frivillig ekspropriation i medfgr af planlovens § 47 for et

belgb pa ca. 8.095.500 kr. Der er budgetmaessig daekning for kebet.

By- og Kulturudvalgets anbefaler indstillingen.

Udvalgsmedlemmerne Alex Ahrendtsen, Lars Havelund og Brian Dybro deltog ikke i

mgdet.
Borgmesterforvaltningen har ingen bemaerkninger.
@konomiudvalget anbefaler By- og Kulturudvalgets indstilling.

R&dmand Susanne Crawley Larsen deltog ikke i mgdet.

BESLUTNING

Godkendt.

SAGSFREMSTILLING

Der henvises til sagsresumeéet.

Pkonomi

Belgb i 1.000 kr.

2015

Budget:

Budgetomréde 2.4, Byudvikling - Jordforsyning, Kgb
Ansggning:

Keb af matr.nr. 10-m Fraugde by, Fraugde

16.500

8.200

Restraddighedsbelgb:
Budgetomra‘ide 2.4, Byudvikling - Jordforsyning, Keb

8.300
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Ingen bilag.
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Dagsordenpunkt

Kgb/ekspropriation af del af ejendom til byudvikling, herunder bemyndi-
gelse til at indgd endelig aftale
Lukket - 2015/086978

SAGSRESUME

By- og Kulturforvaltningen har gnske om at erhverve areal i Tietgenbyen til byud-
vikling. Arealet udger del af Ngrrebjergvej 64B og er beliggende i forleengelse af de
kommunale arealer i Tietgenbyen.

Plan over arealet er vist med rgd ramme.

Arealet er pd ca. 34.000 m2, og kgbsprisen vurderes at udgere ca. 3.400.000 kr.

Kob af arealet gennemfgres ved ekspropriation i henhold til planlovens § 47, hvis
der ikke kan opnas frivillig aftale.

By- og Kulturudvalget anmodes om at udpege et medlem til at lede en eventuel
&stedsforretning.

By- og Kulturforvaltningen anmoder samtidig om bemyndigelse til, inden for en
ramme pa 3.500.000 kr. til deekning af kgb og afledte handelsomkostninger, om
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muligt at indga frivillig aftale om ovennaevnte areal uden yderligere forelzeggelse
for udvalg og byrad.

Der er budgetmaessig deekning p8 budgetomrade 2.4, Byudvikling, Jordforsyning,
kgb.

INDSTILLING
By- og Kulturforvaltningen indstiller til udvalget, at byradet godkender:

a. Der indgas aftale om kgb af del af ejendommen Ngrrebjergvej 64B inden for
en ramme pa 3.500.000 kr. inkl. handelsomkostninger.

b. By- og Kulturudvalget eller den, udvalget matte szette i sit sted, bemyndiges
til uden yderligere forelaeggelse for gkonomiudvalg og byrdd at indgd endelig
aftale om kgb af del af Ngrrebjergvej 64B.

c. Kpb af arealet vil blive gennemfeart ved ekspropriation i henhold til planlo-
vens § 47, hvis der ikke kan opnas frivillig aftale.

d. Udgiften til keb afholdes pd budgetomrade 2.4, Byudvikling - Jordforsyning,
Kgb.

By- og Kulturforvaltningen indstiller, at udvalget udpeger et medlem til at lede
en eventuel astedsforretning.

By- og Kulturudvalget anbefaler indstillingen og udpeger Per Berga Rasmussen til
at lede 8stedsforretningen.

Borgmesterforvaltningen har ingen bemaerkninger.
@konomiudvalget anbefaler By- og Kulturudvalgets indstilling.

Borgmester Anker Boye deltog ikke i mgdet.
BESLUTNING

Godkendt.

SAGSFREMSTILLING

Der henvises til sagsresuméet.
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Okonomi

Belgb - 1.000 kr.-

2015

Budget:
Budgetomréde 2.4, Byudvikling - Jordforsyning, Keb

20.000

Ansggning:
Kgb af del af ejendommen Ngrrebjergvej 64B

3.500

Restradighedsbelgb:
Budgetomrade 2.4, Byudvikling - Jordforsyning, Keb

16.500

Ingen bilag.
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Dagsordenpunkt

ODEON - driftsoperatgr
Lukket - 2015/087254

SAGSRESUME

Odense Byrad har initieret den igangvaerende transformation af Odense fra en stor
dansk by til dansk storby.

Et af elementerne i denne transformation er beslutningen om etablering af byens
nye Musik- og konferencehus, Odeon, som samtidig er en udmgntning af kulturstra-
tegien vedtaget af byradet i 2005.

Odeon bliver et levende hus med scene- og konferencefaciliteter, Musikkonservato-
rium, Skuespillerskole, Odense Teater, ungdomsboliger, butik, café og restaurant
under ét tag. Huset er indrettet til at kunne huse store konferencer og tilhgrende
bespisning, herunder storkgkken. Huset bygger dermed bro mellem erhvervs- og
kulturlivet og vil danne en moderne og innovativ ramme om bade kulturelle og
kommercielle aktiviteter midt i landet.

Odense Byrad traf p& mgdet den 26/6 2013 beslutning om realisering af projektet.
Beslutningen er aftalemaessigt implementeret i et samarbejde med KPC og de gvri-
ge aktgrer i huset. Byggeriet gik i gang i juni 2014 og er i fremdrift i henhold til
tidsplanen med forventet faerdigggrelse til arsskiftet 2016/2017.

Det blev samtidig besluttet, at kommunens del, Store Sal med scene og backstage-
faciliteter, foyer, mgdelokaler, café, restaurant mv. skal bortforpagtes til én drifts-

operatgr med ret for kommunen til at disponere over minimum 20 dage om aret til
kommunale arrangementer, herunder at forpagter findes ved offentligt udbud.

Valg af driftsoperatgr og den organisatoriske varetagelse af kommunens 20 dage
skal ske p& baggrund af politisk beslutning.

P& baggrund af omfattende markedsdialog og praekvalifikationsudbud med endelig
tilbudsafgivelse er der indkommet 2 tilbud, som begge var konditionsmaessige.

H.C. Andersen Kongres Center A/S har afgivet det samlet set bedste tilbud, jf. tilde-
lingskriterierne, hvorefter driftsoperatgren udvaelges pa baggrund af en helheds-
vurdering ud fra forretningsplan og gkonomi, hvor begge parametre vaegter med 50
%.
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Der er samtidig forudsat etableret en Partnerskabsorganisation til varetagel-
se/understgttelse af det fremtidige samarbejde, herunder ogsd kommunens 20
brugsretsdage i huset.

By- og Kulturforvaltningen anbefaler, at driftsoperatgraftale indgds, og partner-
skabs-organisationen implementeres.

INDSTILLING
By- og Kulturforvaltningen indstiller til udvalget, at byradet godkender:

a. Der indgds driftsoperatgraftale med H.C. Andersen Kongres Center A/S pa
det foreliggende grundlag, jf. sagsfremstillingen.

b. Partnerskabsorganisering implementeres, jf. sagsfremstillingen og bilag.
By- og Kulturudvalget anbefaler indstillingen.
Udvalgsmedlem Lars Havelund deltog ikke i mgdet.
Borgmesterforvaltningen har ingen bemazerkninger.

@konomiudvalget anbefaler By- og Kulturudvalgets indstilling.

BESLUTNING

Godkendt.

SAGSFREMSTILLING

Den proces og dialog, som er gaet forud for valg af driftsoperatgr har taget ud-
gangspunkt i de politisk formulerede og godkendte visioner.

Vision for huset
Den politisk formulerede vision:

Et levende hus med mange aktiviteter midt i Odense
Den samlede vision for Odeon:

e QOdeon skal veaere et levende hus med et hgjt aktivitetsniveau.

e Odeon skal understatte sammenhangen mellem kultur og erhverv gennem
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en mangfoldighed af arrangementer og aktiviteter, som sikrer liv og aktivi-
tet.

e Erhvervsarrangementer skal understgtte og udvikle vaekstomrader i Odense.

e Kulturarrangementer skal veere nyskabende og reekke over mange forskelli-
ge genrer.

e Odeon skal vaere 8bent for offentligheden.

Et mangfoldigt liv under samme tag
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Driftsoperatgr

Proces med henblik pa valg af driftsoperatgr er iveerksat umiddelbart efter byrads-
beslutningen i juni 2013.

Der har veeret gennemfgrt en omfattende markedsdialog inden udbud.

Processen har veaeret:
¢ Udbud af driftsoperatgropgaven som et praskvalifikationsudbud.
e Dialogproces er gennemfgrt med de praekvalificerede.
o Tilbudsproces for de praekvalificerede.
o 2 tilbud indkommet.

e Evaluering af tilbud gennemfgrt.

Tilbudsgivere:
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¢ EventForce A/S
¢ H.C. Andersen Kongres Center A/S

Tildelingskriterier er, at den kommende driftsoperatgr udvaelges pa baggrund af en
helhedsvurdering ud fra forretningsplan og gkonomi, hvor begge parametre
veegter med 50 %.

Tilbud fra H.C Andersen Kongres Center A/S er samlet set det bedste tilbud.

Det har vaeret et hovedvilkar for Odense Kommune, at driftsoperatgren ved sin drift
sikrer, at den samlede vision for Odeon realiseres.

@vrige hovedvilkar ved udbuddet har vaeret:
 Forpagtningsgenstanden omfatter hele Odense Kommunes ejerlejlighed.
o Operatgraftalen er tidsbegraenset til at geelde i 20 ar fra ibrugtagning.

o Operatgraftalen er uopsigelig i 10 ar for forpagter og uopsigelig for Odense
Kommune i 20 ar.

e Foyerarealet skal stedse fremsta som et offentligt rum.

o Forpagter har det fulde driftsansvar, herunder ogsa indvendig vedligeholdel-
se, fornyelse mv.

o Forpagter afholder udgifter til el, vand, varme og renovation.

» Forpagter er forpligtet til at holde café og restaurant 8ben dagligt i et om-
fang svarende til normal 8bningstid for en café henholdsvis restaurant belig-
gende i midtbyen.

o Forpagteren stiller sikkerhed pa 5 mio. kr. for enhver forpligtelse i henhold
til aftalen.

e Forpagtningsgenstanden kan ikke de fgrste 10 ar overdrages til tredjemand
uden godkendelse af Odense Kommune.

o Forpagter kan bringe aftalen til ophgr, hvis der efter ibrugtagning opstar nye
myndighedskrav, som medfgrer en éngangsomkostning pa mere end 2 mio.
kr.

¢ Forpagter er forpligtet til at aflevere forpagtningsgenstanden og inventar i
god og fuldt funktionsdygtig stand ved ophgr af forpagtningen.

e Odense Kommune har vederlagsfri brugsret til forpagtningsgenstanden i 20
dage om aret (brugsretsaftale).

¢ Odense Kommune afholder det forholdsmaessige bidrag til ejerforeningen for
Odeon til blandt andet udvendigt vedligehold af bygningen.

¢ Ved aftalens udlgb godtger kommunen forpagter en forholdsmaessig del af
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eventuelt ikke afskrevne forbedringsinvesteringer.

e Partnerskab og exitmuligheder.

Tilbud fra H.C. Andersen Kongres Center A/S
Tilbudsgrundlaget for de potentielle driftsoperatgrer/tilbudsgivere har haft to fokus-
omréder, nemlig Forretningsplan og @konomi.

Forretningsplan:

Vision: Mit, Dit, Vores Odeon
"Byens nerve: Et hus der aldrig lukker, som altid rummer en ny oplevelse. Et madunivers, der
altid giver en ny mulighed for at f§ pirret smagslogene med smagen fra Fyn. Et levende hus,
der skal vaere til glaede for hele Odense, hele Fyn og hele landet med den nye letbane lige uden
for hoveddoren, som sikrer, at alle kommer hurtigt frem og sikkert hjem.
Det er vores alles nye rammer i Odense.”

Veaerdier:
Engagement: Vi er engageret i hinanden, i vores opgaveudfgrelse og i vores By....

Gastronomi: Vi har Fyn pa tallerkenen i vores Madunivers Odeon....

Nyskabende: Vi er 8bne, mangfoldige og tilgaengelige - ogsa for de ikke etablerede

Kompetence: Vores personale er uddannede, Horesta-ansatte og altid imgdekom-
mende....

Neervaer: Vi tager os godt af dig og dine gaester...

Aktivitetsniveau:

250 arrangementer om aret:
125 i Foyer

125 i Store sal

Musicals - 14
Koncerter - internationale kunstnere - 15
Koncerter - nationale kunstnere -15

Opera - 6
Ballet - 3
Skuespil = 5

Danske shows - 15
Udenlandske shows - 4
Konferencer — 19
Events - 14

Partnerskab - (brugsretsaftale)
Der er fra forste dag lagt op til meget stor aktivitet, ndr byens nye kultur- og kon-
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ferencehus Odeon abner i 2017. Forventningen er, at huset vil tilbyde mere end
500 kulturelle begivenheder - alt fra koncerter med bred appel til eksperimenteren-
de teater — der vil vaere spredt ud over i hvert fald 270 arrangementsdage om aret.
Dertil kommer de mange store konferencer, som huset ogsa skal rumme.

Det bliver driftsoperatgren, H.C. Andersen Kongres Center A/S, der far ansvaret for
at realisere Odeons potentiale sammen med husets gvrige aktgrer - Odense Teater,
Syddansk Musikkonservatorium og Skuespilleruddannelsen Odense.

Et levende hus med hgjt aktivitetsniveau:
e Store sal og Foyer: 250 arrangementsdage
¢ QOdense Teater: 100-150 arrangementsdage
e Scenekunstskolen: 25 arrangementer
o Syddansk Musikkonservatorium: 130 koncerter
¢ (Odense Kommune: 20 arrangementer
e Restaurant
e Café

Som et element i det samlede aftalegrundlag er der vedrgrende kommunens 20 da-
ge udarbejdet en seerskilt brugsretsaftale, som sammen med operatgraftalen regu-
lerer parternes gensidige forpligtelser/muligheder i det kommende samarbejde fra
kontraktindgaelse til ibrugtagning og i kontraktperioden.

» EerafH C Andersen
Kongres Center A'S Qverordnet ansvar for at
Partnarskabsgruppe operatcraftalens
P e e (Styregruppe) malsaeininger efterleves
s Stedsdirektor
e Adm drektor By- og
Kutturforvalitningen

By-og
Kulturforvaitningen

Borgmesterforvaltningen og HCA By- og
By — og Kulturforvaliningen HCA Kulturforva iningen

HCA
Brugsretsaftale Anlegsfasen Oriftsfasen
Cperatoraftalen Operatgrafigion H

Drift
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Partnerskabsorganisation til varetagelse af det fremtidige samarbejde.

Brugsretsaftalen - administration og indhold af kommunens 20 dage sker i samar-
bejde mellem Odense&Co og By- og Kulturforvaltningen.

Anlzegsfasen — der er behov for i samarbejde med H.C. Andersen Kongrescenter
A/S og By- og Kulturforvaltningen at sikre operatgrens input i den igangvasrende
anlaegsfase med henblik pa sikre det mest optimale byggeri, indretning og aptering.

Driftsfasen - By- og Kulturforvaltningen varetager den administrative, juridiske og
gkonomiske administration af Operatgraftalen.

Gkonomi

Overskuds- og underskudsmodel:

e \Ved overskud over 1,0 mio. kr. betales 15 % af overskud til Odense Kom-
mune.

e Ved underskud pd “egne interne kulturarrangementer” betaler Odense
Kommune de farste 6 &r 2/3 af arets underskud dog maksimeret til 3,5 mio.
kr. i de forste 3 ar og 1,5 mio. kr. de efterfglgende 3 ar.

e Overskuds-/underskudsmodellen finansieres af Odense & Co’s eventbudget.

2017 2020 2025
3.500.000 1.500.000
Risiko Forventet 1.571.000 1.485.000 0
500.000 500.000 500.000
Forpagtningsafgift til OK Forventet 1.000.000 1.000.000 1.000.000
Forventet arsresultat Odense Kommpne -571.000 -485.000 1.000.000\
Forventet Srsresultat Odeon -1.190.000| -561.000]  488.000
Odense Kemmunes Eventdage - op til 10.000.000| 10.000.000 I0.000.0GUJ

Odeon vil medfgre en arlig udgift til afledt drift pd samlet 2.488.000 kr.

Afledt drift daekker over grundskyld, deekningsafgift, forholdsmaessig andel af fal-
lesforsikring, servicekontrakter elevatorer, ren- og vedligeholdelse af indvendige
feellesarealer, forbrugsafgifter og renggring af indvendige feellesarealer, administra-
tion, mv.
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I opggrelsen af afledt drift indg&r forpagtningsindtaegten pd minimum 500.000 kr.
arligt. Der er i forvejen afsat 561.000 kr. til afledt drift vedrgrende Odeon, og de
resterende midler pa 1.927.000 kr. afsaettes, jf. den gaeldende model for afledt drift
i Odense Kommune, og medtages i budgetforslaget.

Forpagtningsindteegten udggr 2,5 % af den arlige omsaetning, dog minimum
500.000 kr.

Kommunale arrangementer i kommunens 20 brugsretsdage finansieres som ud-
gangspunkt af Odense & Co’s eventbudget.
Bilag

Brugsretsaftale
Driftsopreratgraftale
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Dagsordenpunkt

Anlagssag pa Plejecenter Frederiksbroen
Lukket - 2015/069547

SAGSRESUME

Alle aktiviteter p& treeningsomrédet i Omréde @st er nu samlet pa to treeningscen-
tre - Traeningscenter Frederiksbroen og Traeningscenter @st. Hermed kan man sikre
en mere effektiv drift og optimere udnyttelsen af de faglige ressourcer. Traening er
fraflyttet Lykkesholm Traeningscenter, Lykkesholmvanget 8.

I forbindelse med, at alle traningsaktiviteter pa Lykkesholm Traeningscenter er flyt-
tet til Traeningscenter Frederiksbroen, er der imidlertid opstaet et behov for en til-
Jombygning pa Frederiksbroen.

Frederiksbroen indeholder to institutioner — plejeboligerne og et traningscenter.
Behovet omhandler bade boligdelen og traeningscentret.

Hvad angdr plejeboligdelen er der behov for overordnede kontor- og depotfaciliteter
samt adgang til et mgdelokale for 12 personer. Behovet for depotfaciliteter er ble-
vet afdaekket ved et vejledende brandsyn. P& traeningscenteret er der ligeledes be-
hov for plads til medarbejderfaciliteter i form af arbejdsstationer og et undersggel-
sesrum til borgerne. Ogsa her er der brug for adgang til et mgdelokale.

Til-/ombygningsbehovet pa Frederiksbroen lyder pa i alt 82 m? - 41 m? pr. etage.
Anlaegsudgiften hertil pa 2.000.000 kr. gnskes finansieret via salgsindtaegten fra
Lykkesholmvaenget 8.

Salg af Lykkesholmvaenget 8 og samling af aktiviteterne pa Frederiksbroen felger
byr@dets praemisser og retningslinjer for optimering af den kommunale bygnings-
masse, jf. Vores Bygninger.

INDSTILLING

FfEldre- og Handicapforvaltningen og By- og Kulturforvaltningen indstiller til
de respektive udvalg, at byr@det godkender:

a. En anlagsbevilling pa& 2.000.000 kr. i 2015, som frigives og stilles til radig-
hed for By- og Kulturforvaltningen, og som finansieres af salgsindtaegt af
Lykkesholmvaenget 8 i 2017.
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b. Ejendommen Lykkesholmvaenget 8 saelges ved offentligt udbud til hgjest by-
dende, og der optages en indtaegtsbevilling p& 2.500.000 kr. i 2017.

c. Restprovenu pa& 500.000 kr. tilgdr drift, Vores Bygning, i By- og Kulturfor-
valtningen i 2017.

d. Nettobesparelsen p8 driftsudgifter p& samlet 127.345 kr. tilgar effektivise-
ringskravet pa Vores Bygninger.

fEldre- og Handicapudvalget anbefaler indstillingen.

Ra&dmand Per Berga Rasmussen og udvalgsmedlem Bo Libergren deltog ikke i mg-
det.

By- og Kulturudvalget anbefaler indstillingen.
Udvalgsmedlem Alex Ahrendtsen deltog ikke i modet.
Borgmesterforvaltningen har ingen bemaerkninger.

@konomiudvalget anbefaler Aldre- og Handicapudvalgets og By- og Kulturudval-
gets indstillinger.

BESLUTNING

Godkendt.

SAGSFREMSTILLING

Ved at flytte alle kommunale traeningsaktiviteter fra Traeningscenter Lykkesholm til
Traeningscenter Frederiksbroen er alle aktiviteter pa traeningsomradet i Omrade @st
nu samlet pa to traeningscentre - treeningscenter Frederiksbroen og Traeningscenter
@st. Hermed kan man sikre en mere effektiv drift og optimere udnyttelsen af de
faglige ressourcer.

Tilbage pa Lykkesholm Traeningscenter er der flere traeningshold i frivilligt regi, der
benytter kommunens lokaler og traeningsmaskiner. De frivillige organisationer er
orienteret om, at aktiviteterne pa Lykkesholmvaenget 8 ophgrer, og at ejendommen
saettes til salg. Det forsgges at finde alternative lokalemuligheder for disse forenin-
ger.

1 forbindelse med, at alle traeningsaktiviteter pa Lykkesholm Traeningscenter er flyt-
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tet til Treeningscenter Frederiksbroen, er der imidlertid opstaet et behov for en til-
/ombygning pa Frederiksbroen.

Frederiksbroen indeholder to institutioner — plejeboligerne og et traningscenter.
Behovet omhandler bade boligdelen og trasningscentret.

Hvad angér boligdelen er der behov for overordnede kontor- og depotfaciliteter
samt brug for adgang til et mgdelokale for 12 personer.

Efter et vejledende brandsyn er nogle rum blevet lukket - heriblandt det rum, hvor
personalets pc'ere stod. Faren opstar, da rummet er et linneddepot, og personalet
har altséa behov for saerskilte kontorfaciliteter.

P& grund af mangel pa opbevaringsplads benyttede Frederiksbroen sig af opbeva-
ring pa gangene. Ogsa her er der blevet gjort anmaerkninger i det vejledende
brandsyn, og der er derfor behov for et depotrum.

P4 traaningscenteret er der ligeledes behov for plads til medarbejderfaciliteter i
form af arbejdsstationer og et lukket undersggelsesrum til borgerne. Undersggel-
sesrummet er vigtigt i forhold til at kunne tilbyde et rum, hvor borgerne trygt kan
klaede sig af i forbindelse med specifikke undersggelser i forhold til f.eks. ryg-, am-
putations-, brystcancer- og baekkenbundsproblematikker.

I efteréret blev der i det vejledende brandsyn nedlagt forbud mod at bruge mgdelo-
kalet og kekkenet tilknyttet treeningscenteret pa grund af manglende flugtmulighe-
der.

@konomi

Om- og tilbygningsudgiften pa Frederiksbroen er 2.000.000 kr.

Finansieringen af anlaegsbevillingen sker ved samtidigt frasalg af ejendom belig-
gende pd Lykkesholmvaenget 8. Salgsindtaegterne forventes at udgere 2.500.000
kr. Salgsprisen er en vurdering foretaget af Ejendomsudvikling og salg i By- og Kul-
turforvaltningen. Den endelige "til salg” pris kendes forst efter udarbejdelse af ud-
budsmateriale. Udbud er udfzerdiget i juli i indevaerende ar, og der har veeret en
foresporgsel pa ejendommen, hvorfor et salg potentielt kan ligge tidligere end
2017.

Nettoprovenuet pd salg af Lykkesholmvaenget 8 tilgr effektiviseringskravet pé Vo-
res Bygninger.

Besparelse pa nettodriftsudgiften af Frederiksbroen versus Lykkesholmvaenget 8
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tilgar effektiviseringskravet pa Vores bygninger.

De samlede gkonomiske konsekvenser kan sammenfattes saledes:

2015-priser

2015

2016

2017

Ialt

Anlaegsudqift:

Ombygning- og
istandszettelse af Fre-
deriksbroen

2.000.000

2.000.000

Anlaegsudgifter i alt

2.000.000

2.000.000

]

Driftsudgi
deriksbroen:

r Fre-

Drift (123m2 x 160
kr.)

19.680

19.680

19.680

59.040

Vedligehold (123m2 x
85 kr.)

10.455

10.455

10.455

31.365

Forbrug (123m2 x 250
kr.)

30.750

30.750

30.750

92.250

Reduktion driftsudgif-
ter Lykkesholm

-70.000*

-70.000*

-170.000**

-310.000

Besparelse drifts-
udgifter i alt

-9.115

-9.115

-109.115

-127.345

Salgsindtaegter af
ejendomme

-2.500.000

Pavirkning af kas-
sebeholdning

1.990.885

-9.115

-2.609.115

-627.345

Akkumulering af
kassebeholdning

1.990.885

1.981.770

-627.345

-627.345

* Tomgangsejendom ** Efter afhaendelse

Sagen medforer s8ledes et ikke budgetteret traek pd kassebeholdning pd 2,0 mio.
kr. i 2015, som finansieres ved salgsindtaegter pa 2,5 mio. kr. i 2017, Restprovenu-
et, hvilket vil sige forskellen mellem renoveringsudgift og salgsindtaegt svarende til
forventet ca. 0,5 mio. kr., tilfalder By- og Kulturforvaltningen, Vores Bygninger.

Nettobesparelsen p3 driftsudgifter pd samlet 127.345 kr. tilgar effektiviseringskra-

vet pa Vores Bygninger.

Sagen har ingen pavirkning af servicerammen.

Bilag

Ingen bilag.
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Dagsordenpunkt

Godkendelse af Odense Havns Ejendomsselskabs kgb af ejendom
Lukket - 2015/080416

SAGSRESUME

Odense Havn har fremsendt et betinget bud med henblik pa at kebe en bygning be-
liggende Havnegade 94 for en kebesum pa 600.000 kr. med overtagelse pr. 1/7
2015. Bygningen ejes af Bilbyen Odense 1/S og har et etageareal pd 197 m2. Ejen-
dommen gnskes erhvervet med henblik pa udlejning til erhvervsformal.

Odense Havn ejer den grund, hvorpa bygningen ligger.
Der knytter sig felgende betingelser til buddet:

« Der skal vaere 4 &rs uopsigelighed med lejer til en arlig husleje kr. 120.000
kr. ekskl. moms.

« Lejema3let skal af begge parter efter 4 ar kunne opsiges med 6 maneders
varsel.

o Lejen skal hvert ar pr. 1/1 reguleres med udviklingen i nettoprisindekset -
forste gang pr. 1/1 2020.

e Bygningen skal kunne bygningskaskoforsikres uden vasentlige forbehold.

Home Erhverv har vurderet bygningens handelspris inkl. lejemal som ovenfor anfert
til 700.000 kr., nar der er taget forbehold for:

s Estimeret vedligeholdelseseftersiab pa 100.00 kr.
« Arlig grundleje til Odense Havn pa ca. 32.000 kr.
o Lejer betaler for forbrugsrelaterede udgifter.

Eksklusive lejemalet er bygningens handelspris vurderet til 500.000 kr.

Odense Havns bestyrelse har pd bestyrelsesmede den 9/6 2015 godkendt buddet
pa de ovenfor naevnte betingelser.

Det fremgdr af vedtaegterne for Odense Havn, at Odense Byrad skal godkende be-
slutninger om keb og salg af fast ejendom.

Odense Havn anmoder hermed om byradets godkendelse af kebet af ovennaevnte
ejendom.
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INDSTILLING
Havnebestyrelsen indstiller, at byradet godkender, at Odense Havns Ejendoms-

selskab kgber ejendommen beliggende Havnegade 94, 5000 Odense C, pa de oven-
for anforte vilkar med henblik pd udleje til erhvervsformal.

BESLUTNING

Godkendt.

SAGSFREMSTILLING

Der henvises til sagsresuméet.

@konomi

Der henvises til sagsresumeet.

Bilag

Ingen bilag.
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Dagsordenpunkt

NGF Nature Energy
Lukket - 2014/083116

SAGSRESUME

NGF Nature Energy har haft succes med at placere sig som en central spiller i bio-
gasmarkedet. For at sikre konkurrenceevnen og den fortsatte udvikling pé biogas-
omradet er der behov for en styrkelse af kapitalgrundlaget i koncernens selvstaen-
dige biogasselskab NGF Nature Energy Biogas A/S.

Omvendt synes gasdistribution og biogasproduktion ikke laengere at vaere kommu-
nale kerneopgaver.

Med henblik pa at afdaekke mulighederne for en kapitaltilfersel har NGF Nature
Energy derfor gennem en periode veeret i dialog med sine ejere om en mulig aen-
dring af selskabets ejerstruktur. Der har vaeret droftet forskellige modeller, men det
er vurderet, at et frasalg af dele af det selvstaendige biogas-selskab pa nuvaerende
tidspunkt er den optimale l@sning.

Borgmesterforvaltningen anbefaler derfor, at byradet trzeffer beslutning om, at NGF

Nature Energy Holding A/S kan szlge op til 49 procent af aktierne i biogasselskabet
(NGF Nature Energy Biogas A/S).

INDSTILLING
Borgmesterforvaltningen indstiller til @konomiudvalget, at byradet godkender:

a. NGF Nature Energy kan szelge op til 49 procent af aktierne i NGF Nature
Energy Biogas A/S.

b. Kommunen deltager i Public Affairs-aktiviteter, der skal stotte arbejdet med
at sikre:

b1) Reglerne om modregning i kommunernes bloktilskud pa naturgas-
forsyningsomradet ber fjernes, og

b2) Begraensningen i salg af distributionsnettet opherer

@konomiudvalget anbefaler Borgmesterforvaltningens indstilling.
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R&dmand Per Berga Rasmussen deltog ikke i behandlingen af dette punkt.

BESLUTNING

Godkendt.

Gruppe @ stemmer imod.

SAGSFREMSTILLING

NGF Nature Energy har haft succes med at placere sig som en central spiller i bio-
gasmarkedet. For at sikre konkurrenceevnen og den fortsatte udvikling pa biogas-
omradet er der behov for en styrkelse af kapitalgrundlaget i koncernens selvstaen-
dige biogasselskab NGF Nature Energy Biogas A/S.

Omvendt synes gasdistribution og biogasproduktion ikke lzengere at veere kommu-
nale kerneopgaver.

Ligeledes medfgrer det kommunale ejerskab en begraensning i, hvilke aktiviteter
Nature Energy-koncernen kan involvere sig i.

Samlet set giver koncernens ejerforhold udfordringer i forhold til at fastholde kon-
kurrenceevnen og dermed skabe vaekst og arbejdspladser pa Fyn. Det er dog pri-
maert behovet for en kapitaltilforsel til biogasselskabet, der er arsag til forslaget om
frasalg af dele af biogasselskabet.

Der er blevet gennemfprt en analyse af, hvorledes en styrkelse af kapitalgrundlaget
kan tilvejebringes pa de for selskabet og ejerne mest fordelagtige vilkar,

Analysen har afdeekket vaesentlige udfordringer. For det forste kan koncernens di-
stributionsnet alene saelges til Energinet.dk. Denne begraensning gaelder ogsa for
salg af ejerandele i moderselskabet NGF Nature Energy Holding A/S. Det kan derfor
blive vanskeligt at skabe tilstraekkelig konkurrence blandt potentielle kobere til at
kunne opna den rigtige pris for ejerandelene.

En tilsvarende begraensning findes ikke pa el-omradet, hvor der alene er begraens-
ninger vedrorende salg af transmissionsnettet.

For det andet vil ejerkommunerne, i tilfaelde af et salg, alene kunne modtage den
forrentede indskudskapital fra selskabet. Ultimo 2014 udger dette belob ca.
67.000.000 kr., som skal fordeles blandt ejerne i forhold til deres ejerandel.
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Den resterende del af et eventuelt salgsprovenu modregnes 100 % i kommunernes
bloktilskud, hvorimod der pa el-omradet eksempelvis kun modregnes med 40 %
eller 60 % afhaengig af, om kommunerne deponerer pengene eller ej.

Det gkonomiske incitament til et salg af den samlede koncern er saledes minimeret.

Samlet medferer disse begraensninger, at det ikke kan anbefales at salge den sam-
lede koncern helt eller delvist, men at andre scenarier bgr overvejes.

Sagen er behandlet p§ Kommunaldirektarforum den 3/2 2015 og pa Borgmesterfo-
rum den 17/2 2015. Som fglge af de naevnte begraensninger anbefales det, at NGF
Nature Energy Holding A/S far mulighed for at saelge op til 49 % af aktierne i bio-
gasselskabet. Denne model vil pa kort sigt sikre selskabet den nedvendige likvidi-
tet til at forfolge vaekstambitionerne.

Bortset fra NGF Nature Energy Biogas A/S, som vil blive delvist ejet af en ny inve-
stor, er den tilbageveerende NGF Nature Energy-koncern fortsat 100 % ejet af
kommunerne.

Salget vil ikke pafere ejerkommunerne nogen risiko.
Foruden det foresldede frasalg anbefales det, at der igangsaettes en Public Affairs-
indsats, der skal sikre, at naturgasomrédet sidestilles med el-omradet for sa vidt

angar muligheden for at szelge distributionsnettet og bloktilskudsmodregning af
salgsprovenuet.

Okonomi

Sagen har ingen gkonomiske kons