i4. Lukket punkt: Odense Letbane

A. Sager til afggrelse i byradet
Lukket - 00.00.00-A00-980-19

RESUME

Odense Letbane har nu feerdiggjort forhandlingerne med underentreprengrerne om de gko-
nomiske og tidsmaessige konsekvenser af forsinkelsen pa etableringen af Odense Letbane
som fglge af forsinkelsen pa Thomas B. Thriges Gade.

Byradet skal med denne sag behandle udvidelse af Odense Letbanes anlaegsbudget for etable-
ringen af letbanens linje 1. Samtidig hermed gives en orientering om driftsbudgettet for let-
banen.

Resultatet af forhandlmgerne betyder, at Odense Letbane dbner senest den 1/9 2021 med en
forventet merudglft pa 180 mlo kr. En konsekvens af forhandhngsresultatet er, at byen pa
visse omréder forventeligt ma tdle laengere perioder med pavirket trafikafvikling, hvilket i et
vist omfang ville have vaeret ti!faeldet uanset forsinkelsen med parkermgskaelderen idet der
var konstateret mindre forsinkelser p& en raekke straekninger pa letbanetracéet.

De gkonomiske konsekvenser af forsinkelsen kan holdes inden for de eksisterende bevillinger
til letbanens linie 1.

EFFEKT

Sagen har ingen konsekvenser for et eller flere af Odensemalene.

INDSTILLING

Borgmesterforvaltningen indstiller til @konomiudvalget, at byrddet godkender en udvidelse
af anleegsbudgettet for etablering af letbanens etape 1 pd 180 mio. kr.

@konomiudvalget anbefaler Borgmesterforvaltningens indstilling.

BESLUTNING

Godkendt.

SAGSFREMSTILLING

I efteraret 2018 blev det konstateret, at etableringen af den sydlige del af parkeringskeelde-
ren under Thomas B. Thriges Gade var forsinket. Konkret var der tale om en 3 méneders for-
sinkelse med at fa lagt tag pa parkeringskaelderen.

Forsinkelsen havde ingen indflydelse pa faerdlgg;arelsen af parkeringskaelderen, men havde
betydning for de byggerier, der skulle opfsres ovenpa parkeringskzelderen, og som skuIIe pa-
begyndes inden kzelderens dbning. Samtidig blev det konstateret, at forsinkelsen pa parke-
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ringskaslderen kunne have refleksvirkninger for etableringen af Odense Letbane. Dette skyld-
tes, at dette arbejde var afhaengig af fremdriften pa de gvrige byggerier pa Thomas B. Thri-
ges Gade.

Da forsinkelsen blev kendt, blev der igangsat et stort udrednings- og forhandlingsarbejde med
de implicerede bygherrer og entreprengrer med henblik pa8 at minimere konsekvenserne af
forsinkelsen. Det blev i dette arbejde konstateret, at der var tale om en dilemmafyldt og juri-
disk, teknisk og gkonomisk kompliceret situation.

Konklusionen pa forhandlingerne blev, at det areal, som Odense Letbane skal etableres pa3,

bliver overdraget til Odense Letbane P/S i juni 2020. Den primaere arsag hertil er, at etable-
ringen af Odense Letbane langs Thomas B. Thriges Gade forst kan pabegyndes, nar de gst-

vendte facader pa de tilgreensende bygninger er faerdiggjorte. Resultatet af forhandlingerne
betgd dog samtidig, at opferelsen af ejendommene pd Thomas B. Thriges Gade samt abnin-
gen af parkeringskalderen ikke bliver forsinket.

Efter at overtagelsestidspunktet for arealerne blev fastlagt, har Odense Letbane P/S forhand-
let med deres leverandgrer af togsystemer og letbanetog samt driftsoperatgren. Disse for-
handlinger har haft til hensigt at minimere de gkonomiske og tidsmaessige forsinkelser for
Odense Letbane.

Resultatet af Odense Letbane P/S' forhandlinger medfarer en planlagt driftsstart af Odense
Letbane den 1/9 2021 med en samlet merudgift pa 180 mio. kr.

Det fremgar af @konomiudvalgets sag af 20/2 2019, at forsinkelsen alene vil pavirke anlaegs-
arbejdet pa de 200 meter langs Thomas B. Thriges Gade, idet det gvrige letbane-tracé ville
blive faerdiggjort efter den oprindelige tidsplan. Under forhandlingerne er det imidlertid blevet
klart, at det gkonomisk og tidsmaessigt bedste resultat har kunnet opnds ved at acceptere, at
COMSA S/A, der etablerer sporarbejdet, i hgjere grad far mulighed for at aendre raekkefslgen
af anlaegsarbejdet og dermed forlaenge anlaagsarbejdet andre steder pa tracéet.

Konsekvensen af dette er, at byen p& nogle straekninger formentlig ma tale laengere perioder
med pavirkning af trafikafviklingen, hvilket dog i et vist omfang ville have veeret situationen
alligevel, idet der var konstateret mindre forsinkelser pa en raekke straekninger i letbanetra-
céet. Disse straekninger vil primaert vaere pa den nordlige del af straekningen, idet provekgrs-
lerne med udgangspunkt i kontrol- og vedligeholdelsescenteret i Hjallese pabegyndes medio
2020. Den endelige planlzegning af trafikafviklingen er dog en myndighedsopgave, hvorfor
entreprengrerne skal koordinere dette med By- og Kulturforvaltningen.

Til trods for det uhensigtsmaessige i den forlaengede byggetid pa den gvrige del af straeknin-
gen er det Borgmesterforvaltningens vurdering, at den besparelse pa ca. 50 mio. kr., en an-
dring af anlaegstakten har givet, opvejer ulemperne ved den pavirkede trafikafvikling. Safremt
den oprindelige raekkefglge alternativt blev fastholdt, ville forggelsen af anlagsudgifterne ha-
ve vaeret pa ca. 230 mio. kr. i stedet for fgrnaevnte 180 mio. kr.

Samlet set er det Odense Letbane P/S' vurdering, at forhandlingsresultatet er det bedst opna-
elige resultat ud fra de givne vilkar.

Som anfert medfgrer forsinkelsen en merudgift p& 180 mio. kr. Der har veeret fort drgftelser
mellem Odense Kommune og Transport-, Bygge- og Boligministeriet om finansieringen af
merudgiften. Idet merudgiften er en konsekvens af et forsinket byudviklingsprojekt, vil mer-
udgiften skulle afholdes af Odense Kommune. Der vil dog vaere adgang til at lanefinansiere
udgiften pa samme vis som de gvrige anlaegsudgifter.
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Merudgifterne vil kunne holdes inden for de eksisterende bevillinger til letbanens linje 1. Der
henvises til redeggrelsen i gkonomiafsnittet.

Borgmesterforvaltningen arbejder fortsat pd at udrede, hvorvidt Odense Kommune kan ggres
et skonomisk krav geeldende i forbindelse med forsinkelsen af parkeringskaelderen.

Efter Odense Kommunes godkendelse af forhandlingsresultatet vil Odense Letbane P/S indgd
kontrakterne med leverandgrerne. Nar kontrakterne er endeligt indgdet, vil sagen blive dbnet.

OKONOMI

Anlagsbudget
Anlaegsbudgettet for letbaneprojektet udggr inkl. forggelsen p& 180 mio. kr. 3.579 mio. kr.,
der er fordelt sdledes mellem de 3 bidragsydere:

Nuv. Nyt
Belgb i mio. kr. budget Forggelse budget
taten 1.192 1.192
Region Syddanmark 109 109
Odense Kemmune 2.098 180 2.278
3.399 3.579

Der er i belgbet pa 3.579 mio. kr. indeholdt reserver pa i alt 142 mio. kr., som Odense Letba-
ne fortsat kun kan rade over efter forudgdende godkendelse af bidragsyderne, herunder fra
Odense Kommune.

Odense Kommunes skal egenfinansiere 15 % af kommunens andel af anleegsudgifterne, mens
de resterende 85 % finansieres via |an optaget af Odense Letbane P/S. Forggelsen af anlags-
budgettet pd 180 mio. kr. bevirker derfor, at Odense Kommune i perioden 2020-2021 i alt
skal indskyde ca. 27 mio. kr., mens de resterende 153 mio. kr. betales til Odense Letbane
over de kommende ca. 30 ar via de arlige nettobidrag til letbanen.

Driftsbudget

Odense Kommune har i tidligere ar afsat et budget benavnt nettobidrag til den fremtidige
drift af Odense Letbane. Nettobidraget omfatter driftsudgifter, nar letbanen gar i drift - dels
betaling til operataren og dels til daekning af driftsudgifter hos Odense Letbane samt renter og
afdrag pa 13n.

Byradet er senest i forbindelse med godkendelsen af Odense Letbanes drifts- og vedligehol-
delseskontrakt pa byradsmgdet den 12/12 2018 blevet orienteret om nettobidraget til Odense
Letbane. Odense Letbane P/S har ultimo oktober 2019 udarbejdet et opdateret driftsbudget
for letbanens linje 1 inkl. den seneste opdaterede passagerprognose udarbejdet i forbindelse
med Bynet 2021 og inkl. de afledte gkonomiske konsekvenser af forggelsen af anlaegsbudget-
tet.

Det aktuelle estimat er i nedenstdende tabel benaevnt “2019 estimat”, mens estimatet fra de-
cember 2018 udarbejdet i forbindelse med kontraktindgdelsen er indeholdt i kolonnen 2018
BAFO".
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2017 Estimat

Nettobidrag 2021 2017 Estimat fremskrevet 2018 BAFO 2019 Estimat
Passagerindtegter, drift og vedligehold og finansiering L | til 2018-priser (2018 priser) (2013 priser)
Mettobidrag - forste hele driftzar -B7 -73 -73 -75
Gns. Nettobidrag til letbanen 2021-2025 (5 &rs drift) -E5 -60 -59 -64
Gnz. Nettobidrag til letbanen 2021-2041 (21 &rs drift) -45 -45 -43 -47
Total nettobidrag 2021-2025 -273 2098 -295 -318
Total nettobidrag 2021-2041 -833 -840 -803 -991
*) Estimat erugarseissr of Odenss Kammung i 2517

Som det fremgar af tabellen, ligger det forventede nettobidrag fortsat meget tzet op ad de
hidtidige estimater.

Bevillinger vedrgrende letbanens linje 1

Ved Budget 2020 er der foretaget en flytning af 28,4 mio. kr. fra de eksisterende bevillinger
vedrgrende letbanens linje 1 til By- og Kulturudvalgets ramme med henblik pa opretholdelse
af serviceniveauet i bustrafikken frem til letbanens nye forventede driftsstart den 1/9 2021.

Pa tidspunktet for vedtagelsen af B2020 er der i periden 2019-2023 herefter afsat ca. 375
mio. kr. til letbanens linje 1. Ved omregning til 2019 priser er belgbet ca. 366 mio. kr.

Odense Letbane P/S har opgjort finansieringsbehovet (indskud og nettobidrag) i samme peri-
oden til ca. 351 mio. kr. Dette belgb er opgjort i 2019 priser.

De afledte skonomiske konsekvenser af forsinkelsen kan saledes finansieres inden for de ek-
sisterende bevillinger, hvorfor denne sag ikke har konsekvenser for kommunens kassebehold-
ning.

Belgb i mio. kr. 2019 2020 2021 2022 2023 Sum

Nuvarende budget (2019/2020 priser) -36,3 -829 -85,5 -84,9 -84.9 -374,5
Omregning til 2019-priser 0,0 21 21 2;1 2,1 84
Nuvarende budget (2019-priser) -36,3 -20,8 -83,4 -82,8 -82,8 -366,1
15, pet. egenfinansiering vedr. TBT 0,0 -134 -134 0,0 0,0 -26,8
Nettobidrag -36,8 644 -73.3 -74,7 -75,1 -3243
Behov Odense Letbane (2019-priser) -36,8 -77.8 -86,7 -74,7 -75,1 -351,1
Forskel -0,5 3,0 -3,3 8,1 7.7 15,0
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22. Lukket punkt: Markhaven, nyt boligomrade. Kgb og byggemodning

A. Sager til afggrelse i byradet
Lukket - 13.06.02-G01-282-18

RESUME

Odense Byrdd godkendte den 1/11 2017 lokalplan nr. 3-742 Markhaven, Boliger.

I lokalplanens etape 1 kan der opfgres ca. 130 parcelhusgrunde og ca. 82 boliger til taet/lav
boligbebyggelse.

Odense Kommune gnsker, at lokalplanen realiseres.

Odense Kommune ejer en mindre del af omradet. De gvrige arealer har 6 private ejere.

2 af de private ejere gnsker ikke selv at realisere lokalplanens byggemulighed. Og der har
derfor ikke kunnet opnas enighed mellem de private grundejere om faelles byggemodning og

realisering af omradet.

By- og Kulturforvaltningen har derfor optaget drgftelser med disse 2 ejere i forhold til eventu-
el kommunal overtagelse af arealerne.

De 2 ejere har pd baggrund heraf fremsendt betinget salgstilbud pa arealerne.
Tilbuddene er betinget af, at arealerne overtages pa ekspropriationslignende vilkar.

Tilbuddene omfatter et ca. 310.000 m? stort areal med mulighed for ca. 70 parcelhusgrunde i
etape 1 og forventeligt ca. 100 parcelhusgrunde i etape 2.

Udgiften til kgb af arealerne er ca. 22 mio. kr. ekskl. moms, der kan finansieres over eksiste-
rende jordforsyningsbudget.

Odense Kommune skal forholdsmaessigt deltage i finansiering af udgiften til anlaeg af feelles
stamvej. Udgiften er estimeret til 5 mio. kr., hvoraf Odense Kommune forholdsmaessigt skal
afholde ca. 41 %. Der sgges med denne sag frigivelse af bevilling hertil i 2019.

Samtidig seges der om frigivelse af bevilling pa 2,5 mio. kr. til arkaeologiske forundersggelser
og detailprojektering af de ca. 70 parcelhusgrunde i etape 1.

Disse udgifter, i alt 4,5 mio. kr., finansieres over jordforsyningsbudgettet, hvor der er bud-
getmeaessig daekning.

En samlet fornuftig udstykningsplan, jf. lokalplanen, vil forudsaette, at der magelaegges min-
dre arealer med private grundejere. Disse magelaeg er ikke konkretiseret. By- og Kulturfor-
valtningen forhandler/indgar de ngdvendige aftaler i henhold til geeldende bemyndigel-
ser/delegationer. Udgifter eller indtaegter finansieres over jordforsyningsbudgettet, hvor der
er budgetmaessig daekning.

EFFEKT

Flere indbyggere i Odense
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Byggemodning af boligjord ved Markhaven i Bullerup understgtter, at flere borgere bosaetter
sig i Odense.

INDSTILLING

By- og Kulturforvaltningen indstiller til udvalget, at byradet godkender:
1. Arealerne erhverves ved, at de 2 betingede tilbud accepteres, herunder at arealerne
erhverves ved ekspropriation, i mangel af endelig aftale. Ksbesummen pa 22 mio. kr.
afholdes pa Budgetomrade 2.4, Byudvikling, Jordforsyning, Kgb i 2019.

By- og Kulturforvaltningen indstiller, under forudsaetning af godkendelse af indstillings-
punkt 1, at udvalget godkender:

2. P& Budgetomrade 2.4, Byudvikling, Jordforsyning, Byggemodning, meddeles og frigi-
ves en anlagsbevilling pa 4,5 mio. kr. i 2019 til Markhaven til faelles stamvej, arkaeo-
logiske forundersggelser og detailprojektering af de ca. 70 parcelhusgrunde i etape 1.

By- og Kulturudvalget anbefaler indstillingens punkt 1 og godkender indstillingens punkt 2.

Borgmesterforvaltningen har ingen bemaerkninger.

@konomiudvalget anbefaler By- og Kulturudvalgets indstilling.

BESLUTNING

Godkendt.

SAGSFREMSTILLING

To salgstilbud

Odense Kommune har modtaget to tilbud om kgb af arealer til byudvikling fra henholdsvis
"ejer 1” (areal markeret med rgd) og "ejer 2” (markeret med bld) som vist pa nedenstaende
kort.

Odense Kommune ejer allerede arealet markeret med lilla.

Det med grent markerede areal er ejet af 4 gvrige parter, der alle selv gnsker at realisere
planen.
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Ejer 1 - etape 2

By- og Kulturforvaltningen har vurderet begge tilbud som veaerende attraktive for Odense
Kommune.

Dels sikres realisering af et stgrre boligomrade, dels er der en efter forvaltningens skgn god
gkonomi i sagen, safremt tilbuddene accepteres.

Begge tilbud er betinget af, at arealerne overtages pa ekspropriationslignende vilkar. Det for-
udsaetter, at byradet forinden eventuel accept har udvist vilje til - om ngdvendigt - at er-
hverve de omhandlede lokalplanlagte arealer ved ekspropriation.

Hovedvilkdr gzldende for tilbud 1/ejer 1 (red markering)
Tilbuddet omfatter 2 arealer i henholdsvis i etape 1 og etape 2.
Fzelles vilkar:
e Arealet erialt ca. 279.000 m2.
e Samlet fast pris er 17 mio. kr. ekskl. moms.
e Overtagelsesdagen er fastsat til den 1. i maneden efter byr@det godkendelse, dog tid-
ligst den 1/9 2019,

Vilk&r for de 2 delomrader

Areal beliggende i etape 1:
e FErca.101.000 m2.
¢ Indeholder mulighed for ca. 46 parcelhusgrunde.
e Pris: 7 mio. kr. ekskl. moms.
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Kgbesummen forhgjes med op til 1 mio. kr. ekskl. moms, hvis omkostninger til arkaeo-
logiske omkostninger ikke overstiger 2 mio. kr. Bliver udgiften for kommunen mindre
end 2 mio. kr., deles differencen mellem den faktiske udgift og 2 mio. kr.

Erhverves pd ekspropriationslignende vilkar.

Areal beliggende i etape 2:

Er ca. 178.000 m2.

Afventer senere byggeretsgivende lokalplan (er i kommuneplanen udlagt til boliger).
Pris: 10 mio. kr. ekskl. moms.

Tilbudsgiver/nuvaerende ejer, har betinget sig ret til vederlagsfri brugsret til jorden
frem til 2029, Odense Kommune kan dog frit opsige brugsretten i forbindelse med
kommende planlaegning.

Hovedvilkdr gaeldende for tilbud 2/ejer 2 (bld markering)

Arealet er i alt ca. 28.000 m?.

Indeholder mulighed for 19 parcelhusgrunde.

Samlet fast pris er 3,2 mio. kr. ekskl. moms.

Kgbesummen forhgjes med op til 300.000 kr. ekskl. moms, hvis omkostning til arkaso-
logiske undersggelser ikke overstiger 600.000 kr. Bliver udgiften for kommunen min-
dre end 600.000 kr., deles differencen mellem den faktiske udgift og 600.000 kr.
Overtagelsesdagen er fastsat til den 1. i maneden efter byrddets godkendelse, dog tid-
ligst den 1/9 2019.

Erhverves pa ekspropriationslignende vilkar.

Byggemodning
Skitse fra lokalplan nr. 3-742, Markhaven:
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Der afseettes midler til Odense Kommunes andel af anlzeg af faelles stamvej samt arkasologi-
ske forundersggelser og detailprojektering af den kommunale udstykning, som omfatter ca.
70 parcelhusgrunde. Den samlede bevilling udger 4,5 mio. kr. ekskl. moms.

Der vil senere blive forelagt en politisk sag med anmodning om bevilling til faktisk byggemod-
ning af de ca. 70 parcelhusgrunde samt fastszettelse af salgspriser.

OKONOMI

Anlaagsramme Kgb - belgb i 1.000 kr. 2019

Budget:

Budgetomrade 2.4 Byudvikling, Jordforsyning, Kgb 27.756

Godkendelse i denne sag:

Kgb af arealer ved Markhaven 22.000

Restbudget pd anlaegsramme 5.756
[ Anlzegsramme Byggemodning - belgb i 1.000 kr. [ 2019 |

Odense Kommune
Odense Byréd, 26. juni 2019 7



Budget:

Budgetomrade 2.4 Byudvikling, Jordforsyning, Byggemodning 36.992
Godkendelse i denne sag:

Anlaeg af kommunens andel til anlaeg af faelles stamvej samt gvrige feellesarealer samt 4.500
detailprojektering af den kommunale udstykning af ca. 70 parcelhusgrunde

Restbudget pa anlaagsramme 32.492

Denne sag har ikke gkonomiske konsekvenser for Odense Kommune, herunder for kommu-
nens kassebeholdning.

BILAG

e Salgstilbud pa del af Markhaven 49
e Salgstilbud pa del af Skovmalvej 26
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9. Lukket punkt: Kgb/salg af areal til stgjskaerme ved Sanderum

A. Sager til afggrelse i byradet
Lukket - 13.06.02-G01-318-18

RESUME
Boligomradet ved Sanderum er staerkt stgjbelastet med stgj fra den Fynske Motorvej (E20).
For at reducere stgjen vil Vejdirektoratet opsaette en 1600 m lang og 4-5 m hgj stgjskaerm

langs boligomradet ud til motorvejen. Stgjskaermen Igber fra den vestlige tilkgrselsrampe
<52> ved Assensvej og slutter ca. 120 m vest for boligomradet langs Holkebjergvaenget.

Stgjskaerm markeret med rgd streg.

Vejdirektoratet gnsker at kgbe en del af kommunens grund, matr.nr. 11rg Sanderum By, be-
liggende ved motorvejen til opfarelse af stgjskaermen. Arealet udggr ca. 4.005 m?. Arealet
fremgar af vedhaeftede plan.

Samtidig overtager Odense Kommune et ca. 860 m? stort afskaret areal af matr.nr. 15t San-
derum By, Sanderum. Markeret med bld cirkel.

Salg af arealet kan i henhold til lovgivning gennemfgres uden offentligt udbud, men til mar-
kedspris.

By- og Kulturforvaltningen har under sadvanlige forbehold indgdet aftale med Vejdirektoratet
om salg af det ca. 4.005 m? store areal for en pris af 8 kr. pr. m? ekskl. moms eller i alt ca.
32.040 kr.

Prisen for det 860 m? store areal, som Odense Kommune overtager af Vejdirektoratet, er lige-
ledes aftalt til 8 kr. pr. m?, i alt ca. 6.880 kr., og modregnes i det samlede belgb.

Keber betaler omkostningerne i forbindelse med handelen.

Overtagelsesdagen er fastsat til den 1/4 2019 med forbehold for byrddets godkendelse. @vri-
ge vilkar fremgar af vedhaeftede aftale.
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By- og Kulturforvaltningen foresldr derfor, at arealet szelges til VeJdnrektoratet for en prls af 8
kr. pr. m? ekskl. moms eller i alt ca. 25.160 kr. ekskl. moms og i gvrigt pa de aftalte vilkar.
EFFEKT

Sagen har ingen konsekvenser for et eller flere af Odensemalene.

INDSTILLING

By- og Kulturforvaltningen indstiller til udvalget, at byradet godkender:

1. Salg af del af matr.nr. 11rg Sanderum By, Sanderum til VeJdlrektoratet til den aftal-
te pris af 8 kr. pr. m? ekskl. moms og i gvrigt pa de aftalte vilkar.

2. Kgb af del af matr.nr. 15t Sanderum By, Sanderum af Ve]dlrektoratet til den aftalte
pris af 8 kr. pr. m? ekskl. moms og i gvrigt pa de aftalte vilkar.

By- og Kulturudvalget anbefaler indstillingen.
Udvalgsmedlemmerne Niclas Turan Kandemir og Maria Brumvig deltog ikke i mgdet.
Borgmesterforvaltningen har ingen bemaerkninger.

@konomiudvalget anbefaler By- og Kulturudvalgets indstilling.

BESLUTNING

Godkendt.

SAGSFREMSTILLING

Der henvises til sagsresuméet.

OKONOMI

Sagen medfgrer ikke afledt drift.

Salgsindtaegten pd 25.160 kr. indgér pd budgetomr&det funktion 00.22.05 Ubestemte formal.

BILAG

e HO04029 Arealerhv.pdf
e Underskrevet aftale
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9. Lukket punkt: Dit Bolbro - Omradefornyelse: Beslutning vedr. salg af grgnt areal
til privat bygherre

A. Sager til afggrelse i byrddet
Lukket - 01.11.20-P20-1-17

RESUME

Barfoed Group, som ejer ejendommene beliggende mellem Roesskovsvej og jernbanen, har
tilbudt Odense Kommune at erhverve det grgnne friareal, som ligger mellem bebyggelserne
og banen - del af matr.nr. 1 afg Vestermarken, Odense Jorder for en pris af 25 kr./m? grund-
areal.

-«

VAT

1rg)

Barfoed Group gnsker at anlaegge ny park/rekreativt omrade pa arealet med offentlig adgang
til glaede for bl.a. Bolbro-omradets beboere.
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Arealet er i kommuneplanen udlagt til rekreativt omrade og kan ikke bebygges (kun mindre
bebyggelser, som er ngdvendige for omradets brug som friareal), hvorfor anlaeg af og ibrug-
tagning til park ikke forudszetter udarbejdelse af lokalplan. Omradet er desuden ogsa en del
af kommuneplanens grgn-bld struktur og markeret som naturomrade.

Udvikling af dette friareal/rekreative omrade er et element i anlaegsprogrammet for “Dit Bol-
bro - omradefornyelse”, hvor der er afsat 2.700.000 kr. til udvikling af et eksisterende grgnt
omrade ved Roesskovsvej, idet en tredjedel af midlerne finansieres af Transport-, Bygnings-
og Boligministeriet.

Salg til private med forpligtelse til at etablere omradet vil derfor &bne mulighed for at allokere
det afsatte belgb til andre aktiviteter i relation til omradefornyelsen.

Grunden er reserveret af Letbanen indtil 2020 som oplagsomrade til jorddepot og “traeebank”,
hvorfor overtagelsesdagen skal fastsaettes i overensstemmelse hermed i en bindende salgsaf-
tale.

Kloaksystemet i Bolbro er overbelastet, og der ledes i dag ikke vand fra omradet I arbejdet
med at udvikle omradet er det ngdvendigt at indteenke regnvandshandtering pa arealet og
samarbejde tzet med VandCenter Syd.

Salg skal i givet fald ske ved offentligt udbud, jf. bekendtggrelse nr. 799 af 24/6 2011 om of-
fentligt udbud ved salg af kommunens henholdsvis regionens faste ejendomme.

Salg vil ske med forpligtelse for kgber til at samarbejde med “Dit Bolbro - omradefornyelse”.
Samarbejdet er saerlig vigtigt i forhold til borgerlnvolverlng, idet borgerne i Bolbro, i kraft af
deres involvering og programmet for omradefornyelsen, forventer, at de far mdflydelse pa
fornyelse af arealet. Det er samtidig en forudsaetning, at den faerdige park supplerer de gvrige
grgnne omrader i bydelen og bidrager med elementer og aktiviteter for unge og voksne, der
kraever plads og hgj puls. Parken skal praesentere sig mere urbant og upoleret i sammenlig-
ning med de gvrige parkomrader i bydelen.

Endvidere vil det veere en forudsesetning, at der i en salgsaftale indarbejdes bestemmelse om,
at arealet, safremt anvendelsen pa et senere tidspunkt matte blive ndret planiaegnings-
maessigt/fysisk til andet formal end det nuvaerende, skal tilbageskades til kommunen til
samme pris, som det szlges for, hvis kommunen matte gnske det.

Arealets stgrrelse er ikke endeligt fastlagt, idet der skal ske udstykning, s& de "klubhusbyg-
ninger”, som ligger ud mod Klgvermosevej, matrikuleres saerskilt. Arealet, som szelges, anslas
at udggre ca. 20.000 m?.

Kgber afholder omkostninger til udstykning og handelens berigtigelse i gvrigt.

By- og Kulturforvaltningen anbefaler, at der betinget af offentligt udbud indgés aftale med

Barfoed Group om selskabets kgb af arealet, idet de konkrete vilkar feerdigforhandles inden
udbud, og arealet efterfglgende seelges ved offentligt udbud til hgjestbydende.

EFFEKT

Flere borgere er sunde og trives
Med en udvikling af det grenne omrade til en park med aktiviteter til gavn for borgere, szerligt
i Bolbro, vil planlagningen understgtte borgernes sundhed.

Flere borgere er betydningsfulde deltagere i faellesskaber
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Med et nyt lokalt mgdested, kan udviklingen af det grgnne omrade medvirke til at understatte
lokale faellesskaber.

INDSTILLING

By- og Kulturforvaltningen indstiller til udvalget, at byradet godkender, at arealet szelges
ved offentligt udbud til hgjestbydende, idet By- og Kulturforvaltningen bemyndiges til at faer-
digforhandle de endelige vilkdr i den aftale, som skal ligge til grund for udbuddet.

By- og Kulturudvalget anbefaler indstillingen.

Udvalgsmedlem Brian Skov Nielsen deltog ikke i behandlingen af dette punkt.

Borgmesterforvaltningen har ingen bemaerkninger.

@konomiudvalget anbefaler By- og Kulturudvalgets indstilling.

BESLUTNING

Godkendt.

SAGSFREMSTILLING

Der henvises til sagsresuméet.

GKONOMI

Salgsindtaegten ansldet til ca. 500.000 kr. indgar som indtaegt pa budgetomrade 22.05, jord-
forsyning, ubestemt formal i 2020.

Sagen medfgrer afledt drift p& -48.816 kr. arligt, som tilgdr kassen fra den dato, arealet
overgar til den nye ejer.
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8. Lukket punkt: Beslutning om kapacitetstilpasning af kommunale plejeboligplad-
ser.

A. Sager til afgarelse i byrddet
Lukket - 00.00.00-A00-1634-17

RESUME

Denne sag er til fornyet behandling.

Sagen har tidligere veeret til behandling i Aldre- og Handicapudvalget og By- og Kulturudval-
get den 11/12 2018. Her besluttede Aldre- og Handicapudvalget at indstille til byradet, at
Hjallese Plejecenter nedlaegges. P2 By- og Kulturudvalgets mgde blev det besluttet at indstille
til byrddet, at By- og Kulturforvaltningen bemyndiges til salg af Hjallese Plejecenter.

@konomiudvalget udsatte pad mgdet den 19/12 2018 sagen med henblik pa indhentelse af
yderligere oplysninger og genbehandling i Aldre- og Handicapudvalget den 22/1 2019. Da der
ogsa er sket aendringer i forhold til servicearealet for Hjallese Plejecenter med betydning for
gkonomien, skal sagen ogsa til genbehandling i By- og Kulturudvalget.

Herefter er der lavet to tilfgjelser til sagen, som betyder andringer i forhold til indstillings-
punkt 2, 3 og 5. For det fgrste er der vedlagt en udtalelse fra medarbejdersiden pa Hjallese
Plejecenter (se bilag). For det andet er der lavet en praecisering af, at lokationen for Hjallese
Plejecenter bestar af dels 76 boenheder med tilhgrende serviceareal, dels af et saerskilt ser-
viceareal, som anvendes til lokation for udkgrende grupper. Et salg af Hjallese Plejecenter
med det seerskilte serviceareal forventes at give et samlet tab pa op til ca. 4 mio. kr., mens et
salg uden det saerskilte serviceareal forventes at give et samlet tab pa ca. 1 mio. kr.

Der vil vaere merudgifter til f.eks. myndighed, drift, tomgangshusleje og flytteomkostninger,
som relaterer sig til tidsrummet, indtil ejendommen er solgt. Udgiften vurderes til at veere
10,9 mio. kr., som afholdes inden for A£ldre- og Handicapudvalgets ramme (se sagsfremstil-
lingens afsnit vedrgrende Konsekvenser ved salg af det samlede Hjallese Plejecenter).

fEldre- og Handicapudvalget besluttede pa mgdet den 24/4 2018, at der skal nedlaegges 45-
55 plejeboligpladser inden den 1/7 2019. I denne sag indstilles det, at byradet godkender
nedlaeggelse og salg af et konkret plejecenter for at udmgnte beslutningen.

Inden for de naeste 5 &r forventes det, at private organisationer vil opfgre op mod 200 nye
friplejeboliger. Samtidig konkluderer en analyse foretaget af Aldre- og Handicapforvaltningen
og By- og Kulturforvaltningen, at Odense Kommune ikke har behov for flere plejeboliger frem
til 2025 (se bilag vedrgrende kapacitetsanalyse pa plejeboligomradet).

Kommunen har ikke mulighed for at regulere i antallet af friplejeboliger. Der er derfor behov
for, at der reduceres kommunale plejeboligpladser svarende til antallet af nye friplejebolig-
pladser for, at A£ldre- og Handicapforvaltningen ikke far merudgifter. Aldre- og Handicapfor-
valtningen og By- og Kulturforvaltningen har i den forbindelse arbejdet med muligheden for at
omdanne et plejecenter til et botilbud for borgere med autisme, da der er mangel pa pladser
pa dette omrade. Det har dog vist sig at resultere i en dyr husleje for de borgere, der efter-
folgende skulle bo der. En omdannelse af et plejecenter til dette formal er derfor fravalgt.

Foruden Munke Mose, som bliver omdannet fra en selvejende institution til et friplejehjem,
abner Danske Diakonhjem i 1. halvar 2019 et nyt friplejecenter med 60 friplejeboliger i Blaek-
hatten i Odense. Det medfgrer en merudgift pa ansldet ca. 12 mio. kr. om aret for £ldre- og
Handicapforvaltningen, hvis antallet af kommunale plejeboliger fastholdes (se gkonomiafsnit
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for uddybning). Pa den baggrund besluttede &ldre- og Handicapudvalget den 24/4 2018, at
der skal nedlasgges 45-55 plejeboligpladser inden den 1/7 2019.

EFFEKT

Sagen har ingen konsekvenser for et eller flere af Odensemalene.

INDSTILLING

Indstillinger og beslutninger 95 udvalgsmgderne den 11/12 2018.

FAldre- og Handicapforvaltningen indstiller til £ldre- og Handicapudvalget, at byradet
godkender:

1. Nedlaeggelsen af Hjallese Plejecenter pr. 1/7 2019.

Under forudsaetning af, at indstillingspunkt 1 godkendes, indstiller By- og Kulturforvaltnin-
gen til By- og Kulturudvalget, at byradet godkender:

2. By- og Kulturforvaltningen bemyndiges til salg af Hjallese Plejecenter inkl. servicedelen
i 2020 ved offentligt udbud til hgjest bydende.

3. Den endelige gkonomi kan fgrst ggres op, nar salget af ejendommen er tilendebragt
forventeligt i 2020. Et positivt resultat efter salg indgar i rammen for kgb/salg af ejen-
domme under By- og Kulturudvalget.

Under forudseetning af, at indstillingspunkt 1 godkendes, indstiller Aldre- og Handicapfor-
valtningen og By- og Kulturforvaltningen til respektive udvalg, at byrddet godkender:

4. Driftsbesparelsen under By- og Kulturudvalget for den solgte ejendom indgar i finan-
siering af afregningen til friplejehjemmet i £ldre- og Handicapudvalget. Overfgrslen af
besparelsen vil ske i forbindelse med den fgrstkommende budgetopfglgning, nar den
endelige gkonomi er opgjort.

Fldre- og Handicapudvalget anbefaler indstillingens pkt. 1 og 4.
By- og Kulturudvalget anbefaler indstillingens punkt 2, 3 og 4.

Udvalgsmedlem Brian Skov Nielsen deltog ikke i behandlingen af dette punkt.

Borgmesterforvaltningen har ingen bemaerkninger.

@konomiudvalget, den 19/12 2018.

@konomiudvalget udsztter sagen med henblik pa indhentelse af yderligere oplysninger og
genbehandling i Aldre- og Handicapudvalget den 22/1 2019. Sagen behandles herefter pa et
ekstraordinaert gkonomiudvalgsmgde den 23/1 2019.

Indstillinger til mgdet den 22/1 2019.

Fldre- og Handicapforvaltningen indstiller til A£ldre- og Handicapudvalget, at byradet
godkender:
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1. Nedlaeggelsen af Hjallese Plejecenter pr. 1/7 2019,

Under forudsaetning af, at indstillingspunkt 1 godkendes, indstiller By- og Kulturforvaltnin-
gen til By- og Kulturudvalget, at byradet godkender:

2. By- og Kulturforvaltningen bemyndiges til salg af Hjallese Plejecenter, eksklusive det
saerskilte serviceareal pa ca. 1.000 kvadratmeter, ved offentligt udbud til hgjestbyden-
de.

3. Den endelige gkonomi kan fgrst ggres op, nar salget af ejendommen er tilendebragt
forventeligt i 2020. Et positivt resultat efter salg indgdr i rammen for kgb/salg af ejen-
domme under By- og Kulturudvalget. Et negativt resultat finansieres inden for AEldre-
og Handicapudvalgets ramme.

Under forudsaetning af, at indstillingspunkt 1 godkendes, indstiller Z£ldre- og Handicapfor-
valtningen og By- og Kulturforvaltningen til respektive udvalg, at byrddet godkender:

4. Driftsbesparelsen under By- og Kulturudvalget for den solgte del af ejendommen ind-
gar i finansiering af afregningen til friplejehjemmet i &ldre- og Handicapudvalget.
Overfgrslen af besparelsen vil ske i forbindelse med den fgrstkommende budgetopfalg-
ning, nar den endelige skonomi er opgjort.

5. En eventuel ufinansieret restgeeld efter salg daekkes inden for Aldre- og Handicapud-
valgets ramme.

FEldre- og Handicapudvalget anbefaler indstillingens punkt 1, 4 og 5.
By- og Kulturudvalget anbefaler indstillingens punkt 2, 3, 4 og 5.
Udvalgsmedlem Mathilda Printzlau-Paulsen stemmer imod.
Borgmesterforvaltningen har ingen bemaerkninger.

@konomiudvalgets indstilling vil foreligge i madet.

BESLUTNING
Sagen behandles for abne dgre, men sagsfremstillingen forbliver lukket indtil videre.
FEldre- og Handicapudvalgets og By- og Kulturudvalgets indstilling godkendt.

Gruppe @ og A stemmer imod.

SAGSFREMSTILLING

Af sagsfremstillingen fremgar:

e En praesentation af de plejecentre, som bedst kan nedlaegges inden for de udvalgsgod-
kendte kriterier.
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En beskrivelse af konsekvenserne ved salg af et plejecenter.
En oversigt over, hvornar kapacitetstilpasningen af plejeboligerne har vaeret til politisk
behandling.
En beskrivelse af konklusionerne fra kapacitetsanalysen pa plejeboligomradet.
En beskrivelse af kompetencefordelingen mellem udvalgene.

Praesentation af udvalgte plejecentre

fldre- og Handicapforvaltningen har i samarbejde med By- og Kulturforvaltningen gennem-

fert en analyse af alle kommunale plejeboliger med henblik pa at anbefale, hvilke kommunale
plejecentre som bedst vil kunne nedlaegges. Undersggelsen har taget udgangspunkt i fglgen-
de udvalgsgodkendte kriterier: Borgernes efterspgrgsel, demensegnethed, bygningernes

stand og indretning, mulighed for alternativ udnyttelse, geografisk spredning af plejeboliger,

tilgaengelighed, gkonomi i kommune- og borgerperspektiv og huslejeniveau.

Pa baggrund af kriterierne har forvaltningerne udvalgt falgende 7 plejecentre, som er relevan-
te i forhold til en nedlaeggelse:

Plejecentrets Anvendes | Antal | Venteliste | Demens- | Geografi | Transport | Tilgngelighed | Stand* | Husleje- Samlet
navn til bolig | borgere | egnethed 0g gennemsnit | forventet
pr. md indkeb resultat
efter salg
(mio. kr.)
Sanderum Plejecenter 67 18,3 Ja 5250 Tilpas = 1-2 |  Korestolsegnet | Ok 5.865 - 6.793 -16,5
km -7.129 - 7.455
-7.776
Albanigade Plejecenter | 38 82 e 5000 Kort < 1 Kerestolsegnet | God 6.446 - 3.435 1,5
km
Havebak Plgjecenter | 132 12,8 Ja 5230 | Tilpas = 1-2| Korestolsegnet | Ok 4,246, 5.244 -12,6
km
Marienlund Plejecenter 54 58 Ja 5000 Kort <1 Korestolsegnet | Ok 7.186 -20,4
km
Rytterkasemen Plejecenter/ | 58+8 12,8 Ja 5000 Kort < 1 Kerestolsegnet | Ok 8.350 - 6.072 9,2
botilbud km - 4,582 -
3.123
Hjallese (med szrskilt | Plejecenter 76 8,7 Nej 5260 | Tilpas=1-2| Kerestolsegnet | God 4,356 -4,0
serviceareal til km
udkgrende grupper]
Hjallese (uden sarskilt | Plejecenter 76 8,7 Nej 5260 | Tipas=1-2| Korestolsegnet | God 4.356 -1,0
serviceareal til km
udkprende grupper)
Sukkerkogeriet Plejecenter/ | 37+8 43 Nej 5000 Kort < 1 Kerestolsegnet | God 6.445 - 7.392 - -5,6
botilbud km 8.423

*God = standen ligger over middelstandarden for en kommunal ejendom. Ok = standen ligger p& samme niveau som
andre kommunale ejendomme. Slidt = standen ligger under standarden for andre kommunale ejendomme.

Anmeerkning: Opggrelsen er eksklusive forbedringsi&n og evt. indbetalingsforpligtelse til Landsbyggefonden vedrg-

rende andel af nettokapitaludgifter.

Konsekvenser ved nedlaggelse og salg af kommunalt plejecenter
Hvis det besluttes at nedlaegge og saelge et plejecenter, kan det betyde, at der vil vaere et tab
ved salget af bygningen, hvis restgaelden overstiger salgsvaerdien. En eventuel restgaeld vil

veere ufinansieret, idet hverken By- og Kulturudvalget eller Aldre- og Handicapudvalget har

afsat budgetmidler til dette. Hvis der efter indfrielsen af restgaelden er et overskud (prove-

nu) i forbindelse med et salg, vil belgbet efterfalgende, som udgangspunkt, vaere til politisk

disponering i byr@det. En eventuel ufinansieret restgzeld eller tab i gvrigt efter salg deekkes

inden for /Aldre- og Handicapudvalgets ramme.

Aldre- og Handicapforvaltningen og By- og Kulturforvaltningen har i den forbindelse arbejdet
med muligheden for at omdanne et plejecenter til et botilbud for borgere med autisme, da der
er mangel pa pladser pa dette omrade. Det har efterfglgende vist sig at resultere i en dyr
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husleje for de borgere, der efterfglgende skulle bo der. En omdannelse af et plejecenter til
dette formal er derfor blevet fravalgt.

Ved salg af et plejecenter skal der desuden vaere opmaerksomhed pa antallet af plejebolig-
pladser pa det plejecenter, som lukkes. En lukning af Hjallese Plejecenter vil for eksempel be-
tyde, at der nedlagges flere plejeboligpladser, end der p.t. er behov for. I den forbindelse er
det dog vigtigt at fremhzaeve, at der inden for de nzeste 5 &r formentlig vil blive oprettet op
mod 150 nye friplejeboliger som fglge af byudviklingsgnskerne i forbindelse med Gartnerbyen
og Byen for livet. Man vil derfor kunne imgdekomme en fremtidig udfordring ved at kapaci-
tetstilpasse. Det vil samtidig friggre midler til hjemmeplejen i den periode, hvor der vil vaere
en underkapacitet pa plejeboligomradet.

AEldre- og Handicapforvaltningen ggr ogsa opmaerksom pa, at hvis Rytterkasernen Plejecenter
lukkes, skal der samtidig flyttes 8 borgere pa det specialiserede omrade til udenbys tilbud,
fordi der ikke er ledige botilbudspladser i Odense Kommune pa dette omrade. Det forventer
fEldre- og Handicapforvaltningen vil blive en dyrere lgsning end i dag. Derudover ggr A£ldre-
og Handicapforvaltningen opmaerksom pa, at hvis Albanigade Plejecenter lukkes, vil der kun
blive nedlagt 38 plejeboligpladser, hvilket ikke er tilstraekkeligt (jf. £ldre- og Handicapudval-
gets beslutning om, at der skal nedlagges 45-55 plejeboligpladser).

FEldre- og Handicapforvaltningen anbefaler pa baggrund af ovenstdende, at Hjallese Plejecen-
ter lukkes.

Konsekvenser ved salg af Hjallese Plejecenter (boliger og serviceareal)

Hjallese Plejecenter bestar af henholdsvis 76 boenheder med tilhgrende serviceareal og et
saerskilt serviceareal pa ca. 1.000 m2. Servicearealet, som ikke er en del af den “almene bo-
ligafdeling”, anvendes i dag som lokation for flere udkgrende grupper og vurderes som vae-
rende en rigtig god lokation. Ejendommen er opdelt i ejerlejligheder, hvor plejecenteret er én
ejerlejlighed, og det saerskilte serviceareal er én ejerlejlighed.

Der er to scenarier for salg af ejendommen:

Scenarie 1 er, at Hjallese Plejecenter szelges med det saerskilte serviceareal. Scenariet bety-
der, at de udkgrende grupper, som anvender det saerskilte serviceareal, skal relokaliseres.
Salget forventes at give en indtaegt pa 6,3 mio. kr. Herefter anslds det, at der vil vaere udgif-
ter pa op til 10 mio. kr. til relokalisering af de udkgrende grupper samt eventuel husleje, hvis
relokalisering sker i eksternt lejemal. Samlet forventes derfor et tab pa ca. 4 mio. kr. Hertil
kommer afledte udgifter til f.eks. drift, tomgangshusleje og flytteomkostninger pa ansldet
10,9 mio. kr., som afholdes inden for Zldre- og Handicapudvalgets ramme.

Scenarie 2 er, at Hjallese Plejecenter saelges uden det szerskilte serviceareal. Scenariet bety-
der, at de udkgrende grupper ikke skal relokaliseres. Samlet forventes et tab pa 1 mio. kr.
Hertil kommer udgifter til f.eks. drift, tomgangshusleje og flytteomkostninger pa ansldet 10,9
mio. kr., som afholdes inden for Aldre- og Handicapudvalgets ramme.

Aldre- og Handicapforvaltningen og By- og Kulturforvaltningen anbefaler scenarie 2.

Tabel - Overblik over de 2 scenarier for salg af Hjallese Plejecenter

Scenarie | Beskrivelse Forventet resul- Forventet efter- Samlet forventet
tat ved salg af folgende anlaegs- | resultat (mio.
Hjallese Pleje- udgift (mio. kr.) kr.)
center (mio. kr.)

1 Salg af Hjallese Plejecenter med 6,26 10,0 -3,74

det saarskilte serviceareal til ud-
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per

kgrende grupper og efterfalgende
relokalisering af udkgrende grup-

2 Salg af Hjallese Plejecenter uden -1,0 0 -1,0

det saerskilte serviceareal til ud-
kgrende grupper

Politisk behandling af kapacitetstilpasningen af plejeboligerne (historik)
I skemaet nedenfor gives der et overblik over de gange, der har vaeret politisk behandling af
sager med relation til kapacitetstilpasningen af plejeboligpladser i Odense Kommune.

Dato for poli- Indhold

tisk behand-

ling

19/8 2015 Byradet godkender, at der gennemfgres en kapacitetsanalyse pa plejeboligomradet.

1/3 2016 Som del af et feelles udvalgsmg@de mellem Aldre- og Handicapudvalget og By- og Kul-
turudvalget praesenteres udvalgene for de forelgbige resultater af kapacitetsanalysen
pa plejeboligomradet.

7/6 2016 fEldre- og Handicapudvalget praesenteres for de vaesentligste vilkar og aendringer,
som lov om friplejeboliger medfgrer for beliggenhedskommunen.

22/11 2016 Med afsaet i kapacitetsanalysen drgfter Aldre- og Handicapudvalget det fremtidige
behov for pladser p& plejeboligomradet.

6/6 2017 FEldre- og Handicapudvalget drgfter den fremtidige anvendelse af plejeboligkapacite-
ten, demensegnetheden af plejeboligerne samt friplejeboligers betydning for antallet
af kommunale plejeboliger.

20/6 2017 fEldre- og Handicapudvalget beslutter, at plejecentrene for fremtiden primaert bliver
malrettet borgere med demens.

24/4 2018 FEldre- og Handicapudvalget besiutter, at der skal lukkes 45-55 plejeboligpladser in-
den den 1/7 2019. Derudover anbefaler Aldre- og Handicapudvalget til By- og Kul-
turforvaltningen, at der anvendes en raskke kriterier i forbindelse med lukningen af
plejeboligpladser.

Kapacitetsanalysen pa plejeboligomradet
Kapacitetsanalysen p& plejeboligomrédet blev igangsat af By- og Kulturforvaltningen og AI-
dre- og Handicapforvaltningen i 2015 og tog udgangspunkt i:

1. Hvordan vil behovet for plejeboliger se ud i 2025, hvis vi tager udgangspunkt i den ef-
tersporgsel, der er i dag pa plejeboliger?

2. Hvilke forhold pdvirker efterspargsel pa plejeboliger i fremtiden?

3. Hvordan vil den fremtidige malgruppe til plejeboliger vaere i 2025?

Analysens hovedkonklusioner er, at fremtidens primaere malgruppe i plejeboliger bliver zeldre
borgere med demens, samt at der er tilstraekkeligt med plejeboligpladser i den eksisterende
bygningsmasse til at imgdekomme efterspgrgslen. Konklusionerne bygger blandt andet p3, at
forvaltningen indfrier sine mal i forhold til det systematiske arbejde med rehabilitering, fore-
byggende initiativer, anvendelse af velfeerdsteknologiske Igsninger i borgernes hjem mv.

Kapacitetsanalysen er vedlagt som bilag til sagen.
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By- og Kulturforvaltningen forvalter ejerskabet af kommunale ejendomme og understgtter
forvaltningerne i forhold til ejendomsrelaterede opgaver.

Lukning og oprettelse af plejeboliger/pladser er et fagrelateret behov i £ldre- og Handicap-
forvaltningen. Det er Aldre- og Handicapforvaltningen, der definerer behovet for op- eller
nedjustering af kapaciteten. By- og Kulturforvaltningen udfordrer og understgtter behovsana-
lysen, undersgger handlemuligheder, synligggr de gkonomiske konsekvenser og Igser opga-
ven i relation til ejendomsrelaterede opgaver.

@vrige udgifter som for eksempel tomgang, flytning af beboere og indretning afholdes af Al-
dre- og Handicapforvaltningen.

Flytning af beboere pa plejecentre

I forbindelse med lukning af plejeboliger vil der vaare behov for flytning af beboere til andre
plejeboliger. Pa den baggrund skal der udarbejdes en plan, der sikrer, at beboerne far tilbud
om alternative plejeboliger, f.eks. inden for kemmunens eksisterende pulje af plejeboliger.

FEldre- og Handicapforvaltningen er hovedansvarlig for planlaegning af denne opgave og der-
med finansiering af flytteudgifter, tomgang og en razkke andre afledte udgifter.

By- og Kulturforvaltningen er en aktiv samarbejdspartner og understgtter Aldre- og Handi-
capforvaltningen med at Igse ejendomsrelaterede opgaver.

GKONOMI

Forventede afledte merudgifter ved salg af plejecenter

Tabellen praesenterer de samlede forventede afledte merudgifter, som relaterer sig til tids-
rummet, indtil plejecentret er solgt (f.eks. merudgifter til myndighed og drift, tomgangshusle-
je, flytteomkostninger osv.). I bilaget er vedlagt en uddybende oversigt.

Plejecenter Forventet afledt merudgift ved salg af pleje-
center*

Albanigade 7,0 mio. kr.

Rytterkasernen 14,1 mio. kr.

Hjallese 10,9 mio. kr.

*Belgbene er under forudsaetning af, at det vil tage - ar at flytte borgerne og 1 &r at saelge plejecentret.

Den forventede merudgift pa8 10,9 mio. kr. ved salg af Hjallese Plejecenter afholdes inden for
fEldre- og Handicapudvalgets ramme. Opggrelsen bygger pa en ejendom, der er i fuld drift.

Forventet indtaegt/udgift ved salg af Hjallese Plejecenter

I forhold til Landsbyggefonden har kommunen en indbetalingsforpligtelse vedrgrende netto-
kapitaludgifter til fonden fra nedlzeggelse af afdelingen, og indtil ejendommen er solgt. For-
pligtelsen opstar, hvis Landsbyggefonden ggr krav gaeldende. Samtidig skal der ske indfrielse
af forbedringslan i ejendommen. Det forventede resultat efter salg og modregning af eventuel
indbetalingsforpligtelse og forbedringslan vil pd den baggrund udggre mellem -1 mio. kr. og 0
kr.

En eventuel ufinansieret restgeeld eller tab i gvrigt efter salg daekkes inden for Aldre- og
Handicapudvalgets ramme.

P@konomiske konsekvenser, hvis A£ldre- og Handicapudvalget ikke kapacitetstilpas-
ser antallet af plejeboligpladser
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Primo 2019 &bner et nyt friplejecenter med 60 friplejeboligpladser, som forventes fuldt be-
lagt. Hvis Aldre- og Handicapudvalget fastholder det nuvaerende antal kommunale plejeboli-
ger, vil det, med afszet i kapacitetsanalysen, svare til en arlig ansldet merudgift pa ca. 12
mio. kr. Hvis Aldre- og Handicapudvalget ikke gnsker en serviceudvidelse pa omradet, skal
der lukkes 45-55 plejeboligpladser med kommunal anvisningsret.
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