Projektsekretariatet for
omdannelse af Thomas B. Thriges Gade
i Borgmesterforvaltningen

VVM-tilladelse til opferelse af et nyt byomriade i Odense midtby.

Byréadet vedtog pad mede den 23. april 2014 Tilleeg nr. 5 til Odense Kommu-
nes Kommuneplan 2013-2025 *Omdannelse af Thomas B. Thriges Gade’.

Pé den baggrund meddeles VVM-tilladelse til etablering og drift af byomra-
det pa nedenstaende vilkar for henholdsvis:

Bymilje

Bygge- og anlegsfasen
Grundvand i driftsfasen
Regnvandshandtering.

e o @ o

Tilladelsen er meddelt 1 henhold til § 2, stk. 4, nr. 2 i Miljeministeriets be-
kendtgerelse nr. 1510 af 15. december 2010 om vurdering af visse offentlige
og private anlags virkning pa miljeet (VVM) i medfer af lov om planlag-
ning, jf. § 16, stk. 2 1 Miljeministeriets bekendtgerelse nr. 1654 af 27. de-
cember 2013 om vurdering af visse offentlige og private anlaegs virkning pa
miljeet (VVM) i medfer af lov om planlegning.

Bymilje

1. Bygningeme skal etableres med de hgjder og placeringer, der fremgar
af kommuneplantilleegget, rammelokalplan nr. 0-732 og VVM-
redegorelsen, herunder med varierende strukturer, indskeringer og
spring i bygningshgjden.

Andringer kan dog foretages, hvis det kan dokumenteres, at sol- og
dagslysforhold, de generelle mikroklimatiske forhold og indbliksge-
ner i omradet ikke forringes i forhold til de vurderede effekter i
VVM-redegerelsen.

Andringer ma ikke foretages uden Odense Kommunes godkendelse.
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Ved agnske om vasentlige ndringer skal der fremsendes ansggning
med foreslaede projekteendringer samt nedvendig dokumentation,
f.eks. i form af skyggediagrammer, til Odense Kommunes vurdering
og godkendelse.

. Der skal arbejdes for en optimering af vindforholdene pa Albani
Torv, omkring letbanestoppet ved Vestergade og pé Fisketorvet, for
sd vidt angdr ggede vindgener péd grund af det nye byomrade.

Der skal fremsendes vindtunnelanalyser, evt. med stremningsvisuali-
seringer, der viser, at der med indretning og placering af byggeriet pa
byggefelterne Albani-karréen (byggefelt 1) og Fisketorvs-karréen
(byggefelt 2), jf. Bilag 1, kan opnas tilstrakkeligt gode vindforhold pa
Albani Torv og Fisketorvet, sa pladserne vurderes som egnede til op-
hold under de tre mest fremherskende vindretninger.

Afvargeforanstaltninger skal prioriteres som angivet i faktaboksen.

Eksempler pd mulige afveergeforanstaltninger, jf. VVM-redegorelsen:

Med udgangspunkt i det enkelte byrums kontekst og arkitektur kan
der, ud over optimering af bygningernes udformning, som f.eks.
fremspring og placering, arbejdes med facadematerialer, der bryder
vinden, som f.eks. ru overflader eller beplantning.

Om nedvendigt skal der arbejdes med gvrige elementer, der bryder
vinden i terrenet, som f.eks. beplantning, vindskerme, sejl, udhang
og markiser.

Der kan tillige arbejdes med tiltag til forbedring af det samlede mi-

kroklimatiske miljg i byrummene. Det kan gares f.eks. ved at

- bruge materialer med hegj varmekapacitet, sdsom sten, beton eller
mat stal, pa facader og belegninger og

- forbedre lysforholdene ved at bruge lyse og reflekterende materia-
ler.

Dokumentation for vindforhold og de mikroklimatiske forhold i by-
rummene skal foreligge til udarbejdelse af byggeretsgivende lokalplan
for bygninger omkring de pagaldende byrum, jf. ovenfor.

. Der skal arbejdes med minimering af indbliksgener, serligt overfor
den eksisterende boligbebyggelse i H. C. Andersen kvarteret.

Mulige afvaergeforanstaltninger fremgér af faktaboksen.
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Eksempler pa mulige afvcergeforanstaltninger, jf. VVM-redegorelsen:

Det kan gares ved at forhgje brystninger ved altaner og tagterrasser,
der vender ud mod eksisterende boliger og/eller ved at etablere plan-
tekasser eller lignende, der skaber afstand fra frit gulvniveau til faca-
dens yderside, sa direkte kig til eksisterende gérde i H. C. Andersen
kvarteret forhindres.

Samme forholdsregler kan tages ved vinduer, der vender ud mod de
eksisterende private friarealer.

Gron identitet

4. Der skal arbejdes for, at principperne for bydelens grenne identitet i
form af grenne tage, tagterrasser, grenne facader, eksisterende og ny
beplantning i omrédet og indretning af grenne byrum skal virkeligga-
res i overensstemmelse med den projektbeskrivelse, der ligger til
grund for VVM-redegorelsen og vedlagte bilag med gren strategi.

5. Der skal etableres gronne tage med forskellig intensitet af begrenning
alt efter anvendelse og bygningernes bareevne i overensstemmelse
med projektbeskrivelsen, jf. ogsa vilkar 37.

Pa de gvrige tagflader kan der etableres tagterrasser til ophold og med
mulighed for at indarbejde grenne elementer.

6. Der skal arbejdes med begrenning af facader i de enkelte delomrader:
TBT-kvarteret, Rosengadekvarteret og Karré-kvarteret.

Naér bydelens enkelte etaper star feerdig, skal den grenne identitet
fremsté pa det niveau, som preasenteres i *helhedsplanen’.

7. Bevaringsvardige trer, jf. Bilag 2 *Kortbilag 4 til lokalplan 0-732°,
skal bevares.

Plan for det gronne

8. Der skal fremsendes en plan for, evt. med en illustration af, hvordan
vilkéar 4-7 overholdes. Planen kan opdeles i etaper. Plan — evt. for
hver etape - skal godkendes af Odense Kommune, inden byggetilla-
delse kan udstedes.

Principper for placering af treeer skal vare fastlagt, inden der kan
meddeles byggetilladelse til p-kaelderen eller etaper af p-kelderen.

Bygge- og anlaegsfasen

9. Der skal sikres minimum det samme antal parkeringspladser i narom-
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

radet, som der er inden for projektomradet i dag.

Adgang til eksisterende parkeringspladser i terren, som f.eks. bag
Nerregade og Vegtergarden, samt parkeringskelder under radhuset
skal sa vidt muligt opretholdes under anlagsarbejdet. I det omfang
adgang til parkeringspladser sparres pa grund af anlegsarbejde i pro-
jektomradet, skal der sikres midlertidige parkeringspladser i umiddel-
bar narhed.

Der skal sikres mulighed for afsatning af patienter omkring Danse-
strede, Adelgade og Skt. Knuds Plads. Alternative afsetningsmulig-
heder kan dog, om nedvendigt, accepteres i kortere perioder.

De alternative afsztningsmuligheder skal placeres i neeromréadet efter
dialog med bergorte parter.

Der skal sikres varelevering til erhverv, sdsom butikker, restauranter
o.lign.

Varelevering fastlegges efter dialog med bererte parter.

Cykel- og fodgengerforbindelser skal opretholdes i sterst muligt om-
fang under anlegsarbejdet.

Der skal sikres adgang for fodgaengere til alle bererte ejendomme for
beboere, personale og kunder.

Plan for aktiviteter i bygge- og anlcegsfasen
Der skal, senest sammen med den aktuelle byggeansegning, fremsen-
des en overordnet plan for, hvordan vilkar 9-14 overholdes.

Planen skal sarligt indeholde

- en beskrivelse af, hvordan beboere, erhverv og trafikanter infor-
meres 1 bygge- og anlegsfasen.

- en plan for, hvordan bygge- og anlegsfasen koordineres med sam-
tidige projekter i og omkring projektomradet, saledes at den sam-
lede miljemaessige pavirkning af omgivelserne reduceres mest mu-
ligt, jf. ogsa vilkér 19 og 32.

Planen skal godkendes af Odense Kommune, inden byggetilladelse
kan udstedes. Planen kan opdeles 1 etaper, som searskilt skal godken-
des.
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Staj i bygge- og anloegsfasen

16. Stegjbidraget fra bygge- og anlegsarbejder i forbindelse med det sam-
lede projekt — mélt udenders — til det &kvivalente, korrigerede stegjni-
veau i dB(A) re 20 pPa ma ikke overstige folgende vaerdier:

Omréde Mandag-fredag | Lordag Alle dage | Alle dage | Alle dage
kl. 7-18 kl. 7-14  [kl. 18-22 |kl.22-7 |kl 22-7
(8 timer) (7 timer) | (1time) | (2 time) |Maksimal
Lordag veerdi
kl. 14-18
(4 timer)
Sen-/ hel-
ligdage
kl. 7-18
(8 timer)
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
Boligomrader 707 45 40 35 50
Centeromride/ | 70" 55 45 40 55
Blandet bolig og
erhverv
Etageboligomrade | 70 50 45 40 55

*) Uden tilleg for impulser og toner. Midlingstider er anfart i parentes.

Referencepunkter (ved méling eller beregning) fastlaegges i henhold til Miljgsty-
relsens vejledning nr. 5/1984 “Ekstern stgj fra virksomheder”.

Vibrationer i bygge- og anleegsfasen

17. Bygge- og anlegsarbejder ma ikke give anledning til vibrationer, der
overstiger falgende vibrationsgranser, angivet som det maksimale KB-
vaegtede accelerationsniveau L,y med tidsvaegtning S i dB re 10° m/s%:

Anvendelse Mandag-fredag @vrige tidsrum
kl. 7-18
dB dB

Boliger i boligomrader 80 75

Bgmeinstitutioner og lignende 80 75

Boliger i centeromréader/ 85 75

blandet bolig- og erhvervsomrader

Kontorer, undervisningslokaler og 85 80

lignende

Erhvervsbebyggelse 90 85

Dispensation fra staj- og vibrationsgreenseveerdier
18. Odense Kommune kan i sarlige tilfelde og efter ansegning meddele
dispensation fra vilkér 16 og 17.

Dispensation kan kun meddeles for bygge- og anlagsarbejder af kor-
tere varighed, og kun safremt der er afgerende tekniske eller gkono-
miske begrundelser herfor. Ved meddelelse af dispensationer vil
Odense Kommune, ud fra varigheden og sterrelsen af overskridelser-
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19.

ne af grensevaerdierne i vilkar 16 og 17, foretage en afvejning af de
tekniske muligheder for afvergeforanstaltninger og omkostningerne
forbundet hermed, set i forhold til nytten af foranstaltningerne - dvs.
hvor meget hjlper foranstaltningerne, og hvor mange fér gleede af
dem.

Odense Kommune kan i dispensationen, og efter samrid med den
projektansvarlige, fastlegge nye grensevardier og sette serlige vil-
kar til arbejdets udferelse.

Plan for bekcempelse af staj- og vibrationsgener

Den ansvarlige for det samlede projekt skal, senest 3 méaneder for
bygge- og anlegsarbejdet for de enkelte etaper igangsattes, indsende
en plan for bekampelse af stgj- og vibrationsgener under arbejdet til
Odense Kommunes godkendelse. Bygge- og anlagsarbejdet ma ikke
settes 1 gang, for godkendelsen foreligger.

Plan for bekeempelse af stgj- og vibrationsgener i forbindelse med det
nordlige parkeringsanlag skal dog foreligge, for bygge- og anlaegsar-
bejdet for parkeringsanlegget igangsattes. Arbejdet ma som ud-
gangspunkt ikke sattes i gang, for godkendelsen foreligger. Odense
Kommune kan dog godkende igangsetning pé et forelabigt grundlag,
safremt det sandsynliggeres, at greensevardierne i vilkar 16 og 17 kan
forventes overholdt.

Planen skal udarbejdes af en person eller et firma, der er godkendt til
at udfere "Miljemaling — Ekstern stgj”. Med mindre andet aftales med
Odense Kommune, skal malinger og beregninger, der foretages som
folge af planen, udferes efter retningslinjerne i Miljostyrelsens vej-
ledninger og metodebeskrivelser.

Planen skal redegere for de forventede staj- og vibrationsbelastninger
ved bygge- og anlaegsarbejdet i forhold til naboer, der bereres af ar-
bejdet.

Planen opdeles i etaper og skal belyse konsekvenserne ved tidsmaes-
sige overlap mellem etaperne. Konsekvenserne ved samtidige aktivi-
teter indenfor det samlede projekt skal belyses, herunder samtidige
aktiviteter i forbindelse med forskellige delprojekter som folge af op-
delingen af det samlede projekt i flere entrepriser.

Safremt det konstateres, at der ved enkeltstiende eller samtidige akti-
viteter kan forventes overskridelser af graenseverdierne i vilkér 16 og
17, skal planen indeholde en konkret vurdering af relevante afvarge-
foranstaltninger. Den forventede effekt af afvergeforanstaltningerne
skal dokumenteres.
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20.

21.

22.

Der skal sigtes mod, at greensevardierne i vilkér 16 og 17 overholdes
for det samlede projekt ved anvendelse af de nedvendige afveergefor-
anstaltninger, dvs. grensevardierne skal sgges overholdt sammenlagt
for alle samtidige delprojekter, omfattet af det samlede projekt. Dette
indebzrer, at skaerpede grensevardier for det enkelte delprojekt vil
kunne komme pa tale, for at greensevardierne kan overholdes for det
samlede projekt. Eventuelle skaerpede grenseverdier for det enkelte
delprojekt fastlegges ved kommunens godkendelse af planen.

Hvis det i planen vurderes, at dispensation, jf. vilkér 18, er nedvendig,
skal planen indeholde en begrundet ansggning herom.

Afvergeforanstaltningerne skal i fomedent omfang koordineres med
andre samtidige projekter i og omkring projektomradet, herunder ogsé
projekter, der ikke er omfattet af det samlede projekt.

Planen skal ogsa indeholde et forslag til overvagning af stgj- og vibra-
tionsgener ved naboer, idet der skal gennemferes kontinuerlig maling
af vibrationer pa udvalgte huse, der ligger inden for kritisk afstand i
forhold til den anvendte arbejdsmetode.

Hvis der under overvagningen konstateres overskridelser af meddelte
grensevardier, skal arbejdet stoppes. Arbejdet ma forst genoptages,
nér de nedvendige afvargeforanstaltninger, jf. ovenfor, er sat i vaerk,
eller der er meddelt dispensation, jf. vilkér 18.

Planen skal endelig indeholde et forslag til, hvordan den ansvarlige
for det samlede projekt, i samarbejde med Odense Kommune, vil in-
formere naboer om arbejdet og handtere eventuelle klager over stgj-
og vibrationsgener fra bygge- og anlagsarbejdet.

Luft og stov i bygge- og anleegsfasen

For at minimere luftforureningen fra anlegsaktiviteterne forudsattes
det, at der anvendes elektrisk udstyr, hvor det er muligt, og at der an-
vendes materiel, keretgjer og maskiner af nyere dato, der overholder
gxldende retningslinjer fra Miljeministeriet om begrensning af luft-
forurening.

For at mindske stovgener skal der i nedvendigt omfang gennemfores
afvaergeforanstaltninger, som foreslaet i VVM-redegerelsen, det vil
f.eks. vaere fejning af arbejdspladsen, springkling, overdekning af
lastbiler.

Overskudsjord i bygge- og anleegsfasen
Forurenet jord skal hindteres efter Odense Kommunes regulativer og
retningslinjer.
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23.

24,

25.

26.

27.

28.

29.

30.

Opgravet jord skal bortskaffes labende. Mindre mengder af opgravet
jord ma dog oplagres kortvarigt inden for projektomradet, nar det er
nedvendigt af logistiske hensyn.

Myndigheden skal godkende en plan for jordens handtering inden
gravearbejdets start.

Planen kan opdeles i etaper. Plan — evt. for hver etape - skal godken-
des af Odense Kommune, inden byggetilladelse kan udstedes.

Grundvand i bygge- og anlaegsfasen
Der skal gennemfores vurderinger, som dokumenterer, at eventuelle
dranlesninger ikke giver skadelige pavirkninger pd omgivelserne.

Oppumpning af grundvand skal begrenses i videst muligt omfang.

Det betyder, at der skal vere fokus pa anvendelse af konstruktionsme-
toder og afvergeforanstaltninger, der begraenser oppumpningen
(vandmangderne). Sarlige tiltag til at imedegd midlertidig seenkning
af grundvandsspejlet kan vare teet spuns eller reinfiltration af oppum-
pet vand eller en kombination heraf.

Séfremt det vurderes, at grundvandssenkningen for den enkelte etape
varer mere end 2 4r, eller at oppumpningen af grundvand er sterre end
100.000 m*/4r, skal der sgges om tilladelse hos Odense Kommune. I
dette tilfzelde udgér vilkar 27, 28, 30 og 31.

Grundvandssankninger i anlegsfasen skal falges tet ved brug af pej-
leboringer. Pejleboringerne skal fungere som advarsel, sledes at de
ivaerksatte tiltag kan justeres, hvis grundvandsspejlet saenkes til et ni-
veau, hvor der er risiko for bygningernes omgivelse og miljg.

Bortledning af oppumpet grundvand ved udledning til recipient, kloak
eller ved reinjektion kreever i alle tilfzelde Odense Kommunes vurde-
ring — i langt de fleste tilfzelde kraeves en tilladelse.

Ved afskzring af vandferende kloakker, herunder Rosenbzkken, skal
der treeffes foranstaltninger, som sikrer den fortsatte funktion af klo-
akken, enten ved oml®gning eller en gennemfering, athengigt af ni-
veauet og mulighederne.

Spunsvagges eventuelle afskarende virkning for grundvandsstrem-
men i sandlaget i den nordlige del af projektomradet skal folges ngje,
og der skal evt. iveerksattes foranstaltninger, som sikrer, at grund-
vandspotentialet holdes i normalt niveau, f.eks. ved reinfiltration af
oppumpet vand.
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31. Ved gennemforelse af eventuelle grundvandssankninger i forbindelse
med anlegsarbejderne kan der vare risiko for spredning (mobilise-
ring) af jord- og grundvandsforureninger.

Inden detailprojekteringen skal der gennemfoares undersggelser med
henblik pd at vurdere risikoen narmere samt afklare, hvilke athjeel-
pende foranstaltninger, der skal gennemferes for at undgd mobilise-
ring af forureningerne.

32. Udgravningsaktiviteter og hermed forbunden grundvandssankning og
bortledning af oppumpet vand for Odeon og den nordlige del af pro-
jektomradet planlegges udfert samtidigt. Eventuelle kumulative ef-
fekter i denne forbindelse og 1 relation til den eksisterende bortledning
af betydende mangder grundvand skal vurderes og handteres.

Plan for handtering af grundvand i bygge- og anleegsfasen

33. Der skal fremsendes en plan med undersggelses- og pejleresultater,
vurderinger og valg af metoder til handtering af grundvandet med
henblik pa overholdelse af vilkar 25-32 til Odense Kommunes god-
kendelse. Planen skal godkendes af Odense Kommune, inden bygge-
tilladelse kan udstedes. Planen kan opdeles i etaper, som saerskilt skal
godkendes.

Grundvand i driftsfasen

34. Ved nybyggeri ber eventuelle bygningsdraen og omfangsdran place-
res, sa der ikke er risiko for permanent draening og bortledning af be-
tydende vandmangder.

35. Helt generelt skal det sikres, at projektet ikke medferer vaesentligt
@ndrede grundvandsforhold uden for projektomradet i forhold til i
dag.

36. De hydrauliske effekter af, at Rosenbak-traceet skares over af parke-
ringskeldre og afskerende vegge (opstuvning/draning) skal minime-

res mest muligt.

Projektbeskrivelsen skal godkendes af Odense Kommune, inden pro-
jektet igangsattes.

Regnvandshindtering
Hverdagsregn
37. Det skal sikres, at overfladevand i videst muligt omfang forsinkes el-
ler handteres lokalt ved etablering af grenne tage og lignende.

Effekten for tilbageholdelsen i de gronne tage over det samlede pro-
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38.

39.

40.

4]1.

jektomrade, malt som arsmiddelnedberen, skal som minimum udgere
omkring 10 %.

Det skal undersoges, om det er muligt at benytte regnvand til vanding
af grenne facader og grenne elementer i terreen i ovrigt.

Plan for regnvandshdndtering

Der skal fremsendes en plan for regnvandshéndteringen, hvor der re-
degares for ovenstdende, herunder hvilke tiltag, der planlagges gen-
nemfort.

Plan for den overordnede afvandingsstruktur, dvs. hovedledninger og
afvandingslinjer i terreen, skal fremsendes senest sammen med ansog-
ning om byggetilladelse til parkeringskelder.

Plan for regnvandshandtering i evrigt, jf. vilkar 37 og 38, skal god-
kendes af Odense Kommune, inden byggetilladelse for byrummene
og de tilliggende byggefelter kan udstedes. Plan for regnvandshéndte-
ringen i gvrigt kan opdeles i etaper, som serskilt skal godkendes.

Skybrud

Der skal gennemfores detaljerede skybrudanalyser med henblik pa at
klarleegge risiko, omfang og lokalisering af mulige fremtidige over-
svemmelser ved ekstremregn.

Pa baggrund af skybrudsanalysen skal det godtgeres, at der ikke vil
ske skadesvoldende oversvemmelser pa stedet. Alternativt skal der,
om nedvendigt, iverksattes folgende afvargeforanstaltninger — i pri-
oriteret reekkefolge:

Terrznkotering og —regulering samt aflebssystemer udformes under
hensyntagen til afledning af ekstremregn, sé der sikres en hensigts-
massig afstremning og undgas oversvemmelse af projektomradet el-
ler naboarealer.

Byrum og pladser kan indrettes under hensyntagen til handtering af
ekstremregn og klimasikringstiltag.

Hvor der ikke er mulighed for sokkelkotering, kan der f.eks. etableres
afsparring af bygningsfacader med taette skydedere eller lignende.

P4 baggrund af en konkret risikovurdering kan der anlegges pumpe-
sumpe.

Detaljerede beredskabsplaner, hvor dette er nadvendigt.
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Plan for skybrudssikring

42. Skybrudanalyse og mulige afvargeforanstaltninger skal foreligge pa
et overordnet niveau i forbindelse med byggeansggningen for den
nordlige P-anlaeg.

Mere detaljerede losningsforslag og skybrudsanalyser fremsendes for
henholdsvis det nordlige og sydlige omrade ved indsendelse af byg-

geansggning for byrummene.

Forslag til tiltag, der gennemfores for at opna skybrudssikring, skal
godkendes af Odense Kommune, inden byggetilladelse kan udstedes.

Det forudsattes, at projektet for omdannelsen af Thomas B. Thriges Gade
gennemfores og drives som beskrevet i Tilleeg nr. 5 Odense Kommunes
Kommuneplan 2013-2025 og den tilherende VVM og miljgvurdering, No-
vember 2013.

Zndringer af projektet i forhold til forudsatninger, som er beskrevet i VVM-
redegarelsen, skal forelegges Odense Kommune til vurdering i henhold til
VVM-reglerne.

Odense Kommune forer tilsyn med overholdelsen af tilladelsen, jf Planlovens
§ 51.

Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 3 ar, jf Planlovens §
56.

Begrundelse for tilladelsen

Omdannelse af Thomas B. Thriges Gade til et nyt byomrdde med byrum,
boliger og erhverv, letbane og parkeringskelder i Odense midtby vil styrke
Odenses position som regionalt bycenter og hovedby. Dette er i overens-
stemmelse med Odense Kommunes Planstrategi 2011 *Fra stor dansk by til
dansk storby’ og Kommuneplan 2013-2025. Med omdannelsen af gaden gen-
skabes de oprindelige ast-vestgidende gadeforbindelser med henblik pa at
skabe en sammenhangende bymidte.

Bymiljoet

Med omdannelsen skabes en taettere, beredygtig by med en reekke kvaliteter i
overensstemmelse med kommuneplanen. Eventuelle vasentlige negative
virkninger pa miljoet som falge af byomdannelsen er undersggt i VVM-
redegorelsen. Det gaelder byomradets visuelle virkninger samt sol, skygge-
og vindforhold.

Vindanalyser viser, at der ved visse vindretninger vil forekomme generende
vindforhold pa Albani Torv, Fisketorvet og ved letbanestoppet ved Vesterga-
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de pa grund af de nye bebyggelser. Det er serligt afgerende for et byrum,
beregnet pa ophold, at der er et godt mikroklima uden generende vind, hvor-
for der fastsettes vilkar med henblik p3 at sikre dette.

Tilsvarende er det vigtigt at undga indbliksgener i forhold til eksisterende
ejendomme, hvorfor der tillige skal arbejdes med at undga dette.

I projektet arbejdes der med at skabe en gren identitet i hele omradet og pa at
skabe sammenhang til gronne omrader, som f.eks. Odense A. Dette er i
overensstemmelse med miljepolitikken og kommuneplanen, ligesom det an-
ses for afgerende at fastholde denne identitet for at sikre et attraktivt byomra-
de, hvorfor der stilles vilkir herom. Eksisterende bevaringsvardige traer skal
ligeledes sikres.

Bygge- og anleegsfasen

Under bygge- og anlegsfasen skal der sikres adgang til ejendomme, erhverv
og det samme antal parkeringspladser, som der er i dag. Det vagtes tillige, at
beboere, erhverv og trafikanter informeres.

Beregninger af stgj og vibrationer i bygge- og anlagsfasen har vist, at der vil
kunne forekomme uacceptable stgj- og vibrationsgener. Bygherren/den an-
svarlige for det samlede projekt palegges derfor at fremlagge en handlings-
plan med dokumentation for, hvordan Odense Kommunes grenseveardier for
stgj og vibrationer kan sgges overholdt. Da der vil forekomme bygge- og
anlegsarbejde fra flere projekter i projektomrédet, ma handlingsplanen om-
fatte et samlet hensyn til de neermeste naboer, dvs. der skal tages hensyn til
de kumulative effekter fra flere samtidige byggerier i projektomradet. Afveer-
geforanstaltninger ber i forngdent omfang tillige koordineres med andre sam-
tidige projekter omkring projektomradet.

Bygge- og anlegsarbejderne mé derudover ikke give anledning til uacceptab-
le gener i form af luftforurening og stov.

Der planlegges ikke genindbygning af jord i forbindelse med projektet, hvor-
for der heller ikke planlegges midlertidigt oplag af jord i projektomradet.
Sterre jorddepoter i den centrale del af Odense midtby er tillige ikke accepta-
belt, hvorfor opgravet jord labende skal bortskaffes. Mindre jordmangder ma
dog oplagres kortvarigt inden for projektomradet, nar det er nedvendigt af
logistiske hensyn.

Grundvandssankning i omradet kan medfere a&ndringer i grundvandsstanden,
som kan udggre en risiko for at pavirke nerliggende bygningers funderings-
forhold. Med de opstillede vilkar sikres det, at der ikke kan ske satningsska-
der pa eksisterende ejendomme.
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Grundvand i driftsfasen
Som under bygge- og anlagsfasen ma projektet ikke medfore vaesentligt &n-
drede grundvandsforhold uden for projektomradet i forhold til i dag.

Odense Kommune arbejder pé at bevare/beskytte det naturlige grundvandsni-
veau i kommunen, og der gives som udgangspunkt ikke tilladelse til perma-
nent grundvandssznkning eller permanent draening af betydende mangder
grundvand i forbindelse med nybyggeri i den centrale del af Odense By.

Regnvandshandtering

De begyndende klimaforandringer satter for alvor fokus pa behovet for en
baredygtig byudvikling, hvor bl.a. regnvandet spges tilbageholdt og genan-
vendt pa en made, der samtidig ger bydelen mere fascinerende.

Projektomrédet er beliggende i ét af flere fokusomrader, der er udpeget i
kommuneplanen. I disse fokusomréder skal nye byggerier og anlag sikres
mod store verditab ved oversvemmelser fra ekstremregn og havvand.

Spildevandsplanens krav om forsinkelse i forhold til maksimalt tilladelige
befastelsesgrader skal overholdes. Den forsinkelse, som ikke kan opnés in-
denfor byggefelterne via gronne tage og evt. gronne facader/grenne elemen-
ter 1 terreen, jf. vilkar 37 og 38, skal etableres i byrummene, som tidligere
aftalt med Projektsekretariatet for omdannelse af Thomas B. Thriges Gade.
Der vil blive fastsat vilkar herom i den aflebsgodkendelse, som skal medde-
les 1 forbindelse med tilladelsen af byggeriet.

Skybrudsanalysen, jf. vilkar 40, skal gennemfares pa baggrund af en 100 ars
regn. Odense Kommune og VandCenter Syd gennemforer i gjeblikket en
skybrudsanalyse af det samlede spildevandsopland, som projektomradet er en
del af. Resultaterne af denne analyse forudsettes inddraget i klarleegning af
risiko, omfang og lokalisering af mulige fremtidige oversvemmelser ved eks-
tremregn, jf. i gvrigt vilkar 42.

Udkast til VVM-tilladelse af 18. februar 2014 har veret i hering hos bygher-
ren, der har fremsendt skriftlige kommentarer til udkastet den 14. marts 2014.
Disse kommentarer har varet dreftet pd made med bygherren den 7. maj, den
3. og den 12. juni 2014.

Andre tilladelser

Der er ikke ved denne afgorelse taget stilling til eventuelle andre tilladelser
efter anden lovgivning.

Afgerelsen vil blive annonceret den 25. juni 2014.
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Klagevejledning

VVM-tilladelsen kan péklages til Natur- og Miljeklagenavnet, uanset hvad
der begrunder klagen, og hvad der narmere klages over. Nevnet kan tage
stilling til alle spargsmal og vil kunne @ndre pa paklagede afggrelse, sdvel
hvis den er i strid med gzldende retsregler, som hvis navnet mener, at afgo-
relsen er urimelig eller uhensigtsmaessig.

Enhver med interesse i sagens udfald samt landsdekkende foreninger og or-
ganisationer, der som hovedformal har beskyttelse af natur og milje eller va-
retagelsen af vasentlige brugerinteresser inden for arealanvendelse, jf. Plan-
lovens § 58 og 59, kan klage.

En klage kan omfatte sével retlige spargsmél som en vurdering af, om tilla-
delsen bear meddeles samt vilkarene for tilladelsen.

Klagen har ikke opsattende virkning; men udnyttelsen af afgerelsen sker pa
eget ansvar, da Natur- og Miljoklagenavnet kan endre afgorelsen.

Se vedlagte bilag 4 om klagevejledning!

Venlig hilsen

Dtk

Dorthe Harbo
Kontorchef
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BILAG 1

Korthilag 2 til lokalplan nr. 0-732
Delomr3der,byggefelter, byrum

By- og Kulturforvaitningen 20.03.2014 Plan og Byg
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BILAG 2

Gron strategi

G*r;én strategi;: j f ’Helhedsple’, Baeedygtighed.
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BILAG 3

Kortbilag 4 til lokalplan nr. 0-732

Bevaringsvardier

By- og Kulturforvaitaingen 20.03.2014 Plan og Byg

* Bevaringsveerdige treeer
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BILAG 4

Klagevejledning til VVM-tilladelse

Ifelge planlovens § 58 kan en tilladelse til at pAbegynde et VVM-pligtigt an-
leg péklages, uanset hvad der begrunder klagen, og hvad der klages over.
Natur- og Miljeklagen®vnet kan tage stilling til alle spergsmal og vil kunne
@ndre den paklagede afgorelse, bdde hvis den er i strid med geeldende rets-
regler, og hvis nevnet mener, at afgerelsen er urimelig eller uhensigtsmas-

sig.

Klageberettigede er miljeministeren, enhver med retlig interesse i sagens
udfald, herunder en nationalpark oprettet efter lov om nationalparker, Lands-
dzxkkende foreninger og organisationer, der som hovedformaél har beskyttelse
af natur og miljo eller varetagelse af vasentlige brugerinteresser inden for
arealanvendelsen, pa betingelse af, at foreningen eller organisationen har
vedtagter eller love, som dokumenterer deres form4, og at foreningen eller
organisationen reprasenterer mindst 100 medlemmer.

Klagen skal sendes til: Odense Kommune, Byplan, Odense Slot, Nerregade
36-38, 5000 Odense C, sd vidt muligt til e-mail: pb.bkf@odense.dk.
Herefter videresender kommunen inden 3 uger efter klagefristens udleb kla-
gen til Natur-og Miljeklagenavnet med en udtalelse. Du far som klager til-
sendt kopi af denne udtalelse med en frist pa 3 uger til at fremsatte bemark-
ninger til kommunens udtalelse. Disse eventuelle bemerkninger skal sendes
til Natur- og Miljeklagenavnet.

Natur- og Miljeklagen®vnet kan, hvis klagen indeholder flere klagepunkter,
begraense sin efterprovelse til de vesentligste klagepunkter.

Klagegebyr
Det er en betingelse for Natur- og Miljeklagenavnets behandling af din kla-
ge, at du indbetaler et gebyr pa 500 kr.

Du modtager en opkravning pa gebyret fra Natur- og Miljeklagenzvnet, nir
nzvnet har modtaget klagen fra kommunen. Du skal benytte denne opkrav-
ning ved indbetaling af gebyret. Natur- og Miljeklagenazvnet modtager ikke
check eller kontanter. Natur- og Miljeklagenavnet pdbegynder behandlingen
af klagen, nér gebyret er modtaget. Betales gebyret ikke pa den anviste made
og inden for den fastsatte frist pd 14 dage, afvises klagen fra behandling. Vej-
ledning om gebyrbetalingen kan findes pa Natur- og Miljeklagenavnets
hjemmeside.

Gebyret tilbagebetales, hvis klagesagen forer til, at den péklagede afgerelse
andres eller ophaves, at du som klager far helt eller delvis medhold i klagen,
eller klagen afvises som folge af overskredet klagefrist, manglende klagebe-
rettigelse eller fordi klagen ikke er omfattet af Natur- og Miljeklagenevnets

kompetence.
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Det bemarkes, at hvis den eneste @ndring af den paklagede afgerelse er for-
leengelse af frist for efterkommelse af afgarelse som folge af den tid, der er
medgdet til at behandle sagen i klagen®vnet, tilbagebetales gebyret dog ikke.
Natur- og Miljeklagenzvnet kan ogsa beslutte at tilbagebetale klagegebyret,
hvis der er indledt forhandlinger med dig og/eller kommunen om projekttil-
pasninger, og disse forhandlinger forer til, at du som klager traekker din klage
tilbage, eller du som klager i gvrigt treckker din klage tilbage, for Natur- og
Miljeklagenavnet har truffet afgarelse i sagen.

Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis navnet vurderer, at der er forhold, der
taler imod at tilbagebetale gebyret, f.eks. hvis klagen traekkes tilbage meget
sent, herunder efter at du som klager har haft et afgerelsesudkast i partshe-
ring.

Klagefrist

Klagefristen er i denne sag 4 uger, altsa 23. juli 2014.

Klagen skal vaere kommunen i hande inden for normal kontortid den 23. juli
2014, ogsa for klager, sendt pr. e-mail. Klagen har ikke opsattende virkning,
men udnyttelsen af afgarelsen sker pa eget ansvar, da Natur- og Miljeklage-
nxvnet kan @ndre afgerelsen.

Eventuel domstolsprevelse

Natur- og Miljeklagenavnets afgerelse kan indbringes for domstolene. En
sadan retssag skal vaere anleg inden 6 maneder efter, at afgerelsen er med-
delt.
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