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Om lokalplanen

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af en konkret sag, hvor
en gjer gnskede at nedrive en bevaringsvaardig ejendom pa Bro-
gardsvej. Kommunen har vurderet, at den pagad dende ejendom
er vigtig for den lokale kulturhistorie. Ejendommen er et meget
fint eksempel pa en velbevaret firlaanget gard. Odense Kommu-
ne nedlagde derfor et forbud i henhold til § 14 i planloven i juni
2006.

Det primagre formd med lokaplanen er at sikre, at omradets
bevaringsveardige bygninger bevares og at ny bebyggelse far en
udformning og placering, der er tilpasset omradets bebyggel ses-
manster. Derudover skal lokalplanen sikre, at der ikke kan opfa-
res flere store dagligvarebutikker ud mod Brogardsvej.

L okalplanen omfatter et omrade pa begge sider af Brogardsvej i
Bellinge, jvf. oversigtskortet nedenfor.
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2.2

2.3

BESTEMMEL SER

L okal planens bestemmel ser fastsedttes i henhold til Lov om Planlaggning (lov nr. 883 af 18/8 2004).
Bestemmelserne gadder for alle faste ejendomme inden for lokal planens omrade.

L okalplanens formal
L okalplanen har til formal:

o at sikre de pakortbilag 1 markerede,
bevaringsvaadige bygninger mod
nedrivning.

 at sikre bevaringsvaardige bygnin-
gers karakter, byggestil, proportio-
ner og materialer fastholdes ved
vedligeholdelse, om— og tilbygnin-
ger.

o at fastlagge rammer for fremtidigt
byggeri langs Brogardsvej.

o at sikre, at der ikke opferes mere
end 1 bolig pr. grund.

o at sikre, at der ikke opfaresflere
starre virksomheder, der ager trafik-
tastheden pa Brogardsve.

Omr ade og zonestatus

Lokalplanen afgraanses som vist med
red stiplet linie pa kortbilag 1 og om-
fatter matr. nr. 3k, 3bi, 4i, 5a, 5i, 5bl,
6l, 6bk, 7h, 7k, 7bk, 7bl, 8ac, 9an,
113, 11ai, 11a0, 1lar, 12g, 12i, 12K,
121, 13cm, 13co, 13f, 14k, 17r, 20a,
20k, 20gv, 30b, 30c, 31b, 31c, 32a,
333, 34n, 353, 41a, 41d, 41f, 41i, 41k,
57 Bellinge By, Bellinge, del af
matr.nr. 23b Bellinge By, Bellinge
samt ale delarealer, der udstykkes
herfra.

Omrédet ligger i byzone. Der amndres
ikke pa zoneforhol dene.

L okal planomradet inddeles i to omré-
der, som falger kommuneplanens
rammeomrader. Se kortbilag 1.

B: Boliger

31

34

3.5

3.6

3.7

3.8

C: Centeromrade

Anvendelse

OmréadeB
Omrade B ma anvendes til boligom-
rade med dben/lav bebyggel se.

Der kan udlasgges ared til erhvervs
forma og offentlige formal, som na-
turligt kan indpasses i boligomrader-
ne uden naavnevaadig gene for omgi-
velserne.

Ovennaavnte funktioner (erhvervs-
forma, offentlige formd) ma kun
etableres, sifremt de kan tilpasses
omgivelserne med hensyn til sterrel-
se, udformning, parkering, adgangs-
forhold og trafikmaangde.

OmradeC

Omrade C ma anvendes til centerfor-
madl. Der kan udlasgges ared til butik-
ker, kontorer, boligformdl, offentlige
forma og mindre erhvervsvirksomhe-
der, herunder restaurationer, der ikke
er til gene for omgivelserne.

Dagligvarebutikker ma max. vege
300 m2 og udvalgsvarebutikker ma
max. vage 250 m?.

Det samlede bruttoetageareal for bu-
tikker ma maks. vaae 500 m2.

Butikker ma kun etableres i stueeta-
gen.

Der skal udlagyges opholdsarealer til
virksomhedens ansatte.
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4.2

4.3

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

6.1

6.2

Udstykning

Der ma kun ske udstykning sdledes,
at ingen grundsterrelse bliver under
800 m2.

Der kan kun ske udstykning, séfremt
der kan etableres ordentlige adgangs-
forhold i henhold til vejloven.

Der ma ikke ske udstykning af forha-
ver ud til Brogardsve.

Vg, sti og parkering

Der udlasmges et vejareal pa matr. nr.
13cm og 41i med en bredde pa 5 m,
som vist pakortbilag 1.

Ved udstykning af matr. nr. 41i, 13co
og 13cm skal der sikres en stiforbin-
delse fra Dunbirkevej til Brogardsve.
Stien skal anlasgges i min 2,5 m bred-
de og have offentlig adgang. Se kort-
bilag 1.

Ved en eventuel udstykning af matr.
nr. 32a kan ny grund have vejadgang
til Brogardsvej over matr. nr. 41k,
som er eksisterende v og overkarsel.

Der skal udlaggges 1 p-plads pr. 50m?
erhvervs-/butiksareal .

Der skal udlagyges 2 p-pladser pr. bo-
lig.

Parkering skal etableres pa egen
grund.

Bevaring

Der gadder falgende saalige bestem-
melser for de pa kortbilag 1 markere-
de bevaringsvaadige bygninger:

Bebyggelsen ma ikke nedrives om-
bygges eller pa anden made andres
uden byrédets tilladel se.

Bygningerne skal bevares i deres op-
rindelige form, proportioner, udtryk
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6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

og materialekarakter. Nye bygninger
0og bygningsdele skal tilpasses den
eksisterende bebyggelse med hensyn
til placering, proportioner, materiale-
valg og farver.

For Brogardsvej 24F gadder, at laa-
gerne il hovedhuset ma ombygges, sa
de kan bruges til bolig, erhverv, s&
fremt de overholder bestemmelserne i
pkt. 6.1.

Der mé ikke skalmures uden pa bin-
dingsveak.

Originale vinduer skal bevares og re-
pareres, hvis det er muligt.

Nye vinduer skal udformesi overens-
stemmelse med de oprindelige vindu-
er med hensyn til starrelse, udform-
ning og materialer.

Vinduer skal udfegres som traditionel-
le, opsprossede traevinduer med plant
og klart glas. Vinduerne skal vaze
sidehaangte.

Vinduernes traevaak ska males med
en daskkende maling.

Ved omlaggning af taget skal det nye
tag have samme udformning som det
originale, med hensyn til materiale,
taghaddning, valm, mansard og op-
skalkning. Gesimser skal bevares.

GESIMS

[lustration af muret gesims og skalk.




7.1

1.2

7.3

7.4

7.5

Bygningsdybde ~ - -

Bygninger som i dag har stratag, skal
ved udskiftning af tag fortsat have
strétag.

Bebyggelsens
omfang og placering

OmradeB

Bebyggel sesprocenten ma ikke over-
stige 25. Der ma kun bygges 1 bolig
pa hver grund.

Der ma opfares dben/lav bebyggelse,
maks. 1% etage. Facadehgide ma
maks. vage 32m.

Ny primaa bebyggelse skal opferes
som laangehus i maks. 1% etage med
en bygningsdybde pa maks. 8 meter
og en bygningslangde pa min. 1,5 x
bygningsdybden.

Bebyggel sen ud mod Kirkelundvej og
Kirkebakken, maikke have tagryggen
placeret hgjere end 7,5 m over vejko-
ten og tagfoden 3,5 meter over vejko-
ten. For den gvrige bebyggelse i om-
radet, ma tagryggen ikke placeres he-
jereend 7,5 m og tagfoden hgjere end
3,5 m over det gennemsnitlige eksi-
sterende terraan pa den enkelte grund.

Udhuse, baghuse, carporte, garager
og mindre bygninger ma opferes i 1
etage.

Taghzeldning W t" .;".’f;'u}‘
LY b
W Tagry

Facadehsjde

e TN

Bygningshejde

[llustration af laangehus.

7.6

7.5

7.6

1.7

7.8

7.9

8.1

8.2

8.3
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OmréadeC
Bebyggel sesprocenten for den enkelte
gjendom er maks. 40%.

Der ma opfares dben/lav bebyggelse,
maks. 1% etage.

Bebyggelsen ud mod Brogardsve)
skal placeres min. 5 m og maks. 10 m
fraveg.

Ny primeg bebyggelse skal opferes
som laengehus i maks. 1% etage med
en bygningsdybde pa maks. 8 m og
en bygningsangde pd min. 1,5 x
bygningsdybden.

Bebyggelsen ud mod Brogéardsvej, ma
ikke have tagryggen placeret hgjere
end 7,5 m over velkoten og tagfoden
3,5 meter over vejkoten. For den avri-
ge bebyggelse i omradet, ma tagryg-
gen ikke placeres hgjere end 7,5 m og
tagfoden hgjere end 3,5 m over det
gennemsnitlige eksisterende terraan pa
den enkelte grund.

Udhuse, baghuse, carporte, garager
og mindre bygninger ma opferes i 1
etage.

Bebyggelsens
ydre fremtraaden

Til- og ombygninger skal tilpasses
bygningens stil, alder og proportioner
0g materiaer.

Ny bebyggelse skal opfaresi mursten
og fremst&i blank mur eller pudset og
kalket/malet.

Tage skal udfgres med symmetrisk
sadeltag med en taghaddning mellem
45° og 50° grader. Taget skal udferes
som heltag eller med kvart- eller halv-
hvalm.

Tage pa den primaae bebyggelse ma
kun dakkes med rade ikke-glaserede
vingetegl, stra eller naturskifer (der
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8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

9.1

tillades ikke imiterede udgaver af dis-
se produkter/materialer).

Vindues- og derdbninger i ydervamgge
pa den primazre bebyggelse skal ud-
formes med en regelmaessig placering
0g proportionering.

Vinduernes udvendige rammer skal
vage af tree og sidehaangte. Vinduer-
nes udvendige ruder skal vagre af klart
glas.

Kvistenes starrelse, placering og ma-
terialer skal tilpasses bygningens byg-
gestil, alder og proportioner. Den
samlede bredde af kvistene ma ikke
overstige 1/3 af tagfladens laangde.

Kviste skal placeres min. tre tagsten
oppei forhold til tagfoden.

Vinduer i tagfladen skal placeres re-
gelmasssigt og som enkeltsiddende
vinduer min. tre tagsten oppe i for-
hold til tagfoden.

Den samlede bredde af vinduerne ma
ikke overstige 1/3 af tagfladens laang-
de.

Eksisterende skorstene ma ikke nedri-
ves. Nye skorstene skal mures i tegl
og fremstd med samme overfladebe-
handling og farve som husets yder-
vagyge. Skorstene skal placeres pa

tagryggen.

Tagrender og nedlgbsrar skal udferes
i zink.

Treevagk skal males i jordfarver jf.
bilag 1.

Parabolantenner og andet teknisk ud-
styr maikke opsadtes synligt fravey.

Skilte og reklamer

OmradeB
Skiltning ma kun udfgres som facade-
skiltning jf. 9.2 og 9.3 indeholdende
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9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

navn og logo for det firma, der har
adresse pa grunden. Herudover ma
der opsadtes almindeligt henvisnings-
skilt (for parkering, kontor, vareindle-
vering o. lign.) i terrea pa egen
grund. Henvisningskiltet ma maks.
vaae 1 m hgjt.

Der ma kun etableres et mindre skilt
pa facaden ved der eller pa facade ud
mod vej. Skiltet maikke belyses.

Skilte skal underordnes facadeopde-
lingen og ma ikke daskke bygningsde-
taljer, gesmser, vinduer eller facade-
udsmykning.

OmradeC

Skiltning ma kun udfgres som facade-
skiltning jf. 9.5 og 9.6 indeholdende
navn og logo for det firma, der har
adresse pa grunden. Herudover, ma
der opsadtes amindelig henvisnings-
skilte (for parkering, kontor, vareind-
levering o. lign.) i terraan, maks. 1 m
hgjt og pa egen grund.

Facadeskiltning skal placeres inden-
for facadens naturlige afgraansning og
ikke rage ud til siden eller op over

taget.

Skilte skal underordnes facadeopde-
lingen og ma ikke daskke bygningsde-
taljer, gesimser, vinduer eller facade-
udsmykning.

Lys ma ikke vaze til gene for trafik-
ken eller virke dominerende i omré
det. Der ma kun anvendes stationaat
hvidt lys.

Der ma ikke anvendes flagstaanger til
reklame og skiltning.

Der ma ikke skiltes pa hegn, skure,
garager eller gvrige sekundsae byg-
ningsdele, tekniske anlasgg mm.



10.
10.1

10.2

10.3

11.

111

12.

Ubebyggede arealer

For bebyggelse ud mod Brogardsvej,
Kirkelundvej og Kirkebakken ma ter-
raanet ikke aandres med mere end +/-
30 cmi forhold til naturligt terraa.

Stettemure og halvmure ma kun
fremstai natursten.

Aredlerne mellem facaden og veen
ma kun befasstes i forbindelse med
adgang til hovedder samt parkering.
Herudover skal areadlerne fremtrasde
som forhave med grent pragg.

Hegn i skel mellem vg og primea
bebyggelse ma ikke opsates i starre
hgjde end 1 m.

Hegning ma kun etableres som leven-
de hegn eller stakitter.

Tradhegn og lignende ma ikke veare
synlig og skal skjules bag ted gren
beplantning.

Forudsagtninger
for ibrugtagen

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug,
far denne er tildluttet offentligt kloak-
anlagy, vandforsyning og fjernvarme.

Varige retsvirkninger

Lokalplanens midlertidige retsvirk-
ninger er beskrevet i lokalplanens re-
degarelse.

Bebyggelse/anvendelse

Efter Odense Byrads endelige vedta-
gelse og offentliggerelse af lokalpla-
nen ma de giendomme, der er omfat-
tet af planen jf. 8 18 i Lov om Plan-
laggning kun udstykkes, bebygges el-
ler i gvrigt anvendes i overensstem-
melse med planens bestemmelser.
Den eksisterende lovlige anvendelse
af en ggendom kan fortsedte som hid-

BESTEMMEL SER

til. Lokalplanen medfarer heller ikkei
sig selv krav om etablering af de an-
lasg mv., der er indeholdt i planen.

Dispensation

Byradet kan dispensere fra lokalpla-
nens bestemmelser, hvis dispensatio-
nen ikke er i strid med principperne i
planen. Vaesentlige afvigelser fra lo-
kalplanen kan kun gennemfares ved
tilvejebringelse af ny lokalplan.

Servitutter og lokalplaner

Private byggeservitutter og andre til-
standsservitutter, der er uforenelige
med lokalplanen, fortraanges af pla-
nen.

Andre private servitutter kan ekspro-
prieres, nar det vil vage af vassentlig
betydning for virkeliggerelse af pla-
nen.

Pategning
Godkendt til offentliggerelse
Odense Byrad, den 23. maj 2007

L okalplanen vedtaget endeligt
Odense Byrad, den

Lokalplan nr. 6-666

9



BESTEMMEL SER

10 Lokalplan nr. 6-666



REDEGYREL SE

Redegarel sen indehol der en gennemgang af lokalplanensindhold, lokalplanens
forhold til anden planlaggning samt |okal planens forel ghige retsvirkninger.

L okalplanens baggrund

Lokalplanen er udlgst af en konkret sag.
Ejeren af en firlamnget gérd pa Brogardsvej
sagte om nedrivning af garden, til fordel for
opferelse af en dagligvarebutik. Kommu-
nen vurderede, at den bevaringsvaadige
giendom er et vigtigt kulturhistorisk ele-
ment i Bellinge. Bygningen er vurderet ef-
ter SAVE med en hg bevaringsvaadi (3)
og det er en arkitektonisk meget fin gard.

Odense Kommune nedlagde derfor i juni
2006 et forbud i henhold til 8§ 14 i planlo-
ven.

For at opretholde 8§ 14 forbudets retsvirk-
ning, skal Byradet inden et ar fra nedlam-
gelsen af forbudet have offentliggjort et lo-
kalplanforslag, der omfatter den pagadden-
de gjendom.

Indenfor lokalplanomradet ligger flere be-
varingsvaadige bygninger, som er vigtige
for lokalomrédets historie. For at fastholde
det landsbymiljg, der er tilbage, skal det
sikres, at ny bebyggelse opferes i overens-
stemmelse med den byggeskik, der har vee
ret for landsbyen.

Brogardsvej er meget trafikeret og for ikke
at belaste omrédet yderligere, skal det sik-
res, at der ikke kan opferes flere store dag-
ligvarebutikker ud til vejen.

L okal planomradet stader op til et andet lo-
kalplanlagt omrade, hvor der er mulighed
for opferelse af dagligvarebutikker. Kom-
munen vurderer, at omradet kan rumme de
nye dagligvarebutikker, der vil vaae behov
for i Bellinge. Ved at placere butikkerne,
hvor der i forvglen ligger butikker, samles
trafikken i et eksisterende indkgbsomrade.

L okalplanomr adet

Landsbyen Bellinge harer til den addste
type bevarede landsbyer, hvis navneendelse
—inge, gar tilbage til ferkristen tid i jernal-
deren. Der er tale om en "adelby”, som ikke
er dannet ved udflytning.

Bellinge var en stor landsby med 23 garde i
1511 og den voksede til 45 gardei 1903.

Landsbyens vej- og planstruktur er udssed-
vanlig, da der er tale om en rektangulaa,
reguleret vejby. Den er bebygget nogenlun-
de regelmaessigt pa begge sider af vejen —
Brogardsvej. Der har ligget ca. ti lige store
firelaangede bindingsveaksgarde @st for ve-
jen og ca. otte vest for veen. Byen havde
desuden en kirke, rytterskole og flere huse.

Brogardsvej, Bellingevej og Kirkelundsvej
dannede en trekant, som omkring 1800 var
rammen om opdyrkede tofter med synlige
skel. Fra Bellingevej og Brogardsvej ferte
enkelte mindre vejeind i denne "trekant”.

Kortudsnit, der viser vejstruktur.

Lokalplan nr. 6-666
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Eksisterende forhold

Trekanten dannet af Bellingevej, Brogards-
vej og Kirkelundsve findes endnu. Bellinge
er en ret stor landsby, som er blevet opslugt
af bymaessig bebyggelse i form af parcel-
husomrader. Gennem &rene og som byen
har udviklet sig, er alle garde mod est for-
svundet, mens de to, nu grundmurede, bin-
dingsvaaksgarde mod nord og bindings-
vagksgarden Broholmgard er bevaret.

Det er vigtigt at bevare trekanten og de veje
der farer ind i den fra @st. Derudover er der
en rakke levn af landsbyens bindings
vaaksgarde og huse, som har afgerende for-
tadlevaadi for landsbyen. En af de garde er
"karetmagerhuset”, et mindre bladet bin-
dingsvaaksgard samt Broholm.

| 1800-tallet skiftede byggeskikken. Den
nye grundmurede byggeskik ses bevaret
enkelte steder. Bl.a. de to garde nord for
Bellingeve) samt et interessant lille hus med
bindingsvearkslade og dele af en gard inde i
trekanten.

Indenfor 1okal planomradet findes en firlam-
get bindingsveaksgard, en firlanget gard
hvor flere lamger er af bindingsvaak, samt
enkelte addre bindingsvaarkslager af andre
garde.

Pa begge sider af Brogardsvej ligger bebyg-
gelsen som enkelthuse, med arealer foran
husene, der enten danner haver eller anven-
des til parkering for de virksomheder/
forretninger der ligger ud til vejen.

Det er vigtigt at bevare de elementer i om-
radet, som fortedler om Bellinges kulturhi-
storie og som er af stor lokal interesse. Det
drejer sig bade om de enkelte bevarings-
vaadige bygninger og bebyggel sesmanstret
sdledes, at "landsbyen” i byen ikke forsvin-
der.

Brogardsvej
Brogardsvej indgar som en del af det over-
ordnede vejnet, og i vejplanen vist i kom-
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muneplanen har Brogardsve] status af
“trafikve”.

Brogardsvej, som indtil 31. december 2006
var landevel med Fyns Amt som vebesty-
relse, er nu overgdet til kommunevej med
Odense Kommune som vejbestyrel se.

Brogardsvej blev i 1999 trafiksaneret til 50
km/t og der blev etableret 7 bump. Bag-
grunden for saneringen var den arlige prio-
ritering af faardselsregulerende foranstalt-
ninger. Vejen er en meget benyttet skoleve)
til Adalsskolen, og man forventede at fjerne
en del "uvedkommende” gennemkgrende
trafik pa Brogardsvej og give en reduktion i
hastigheder og uheld.

Der har vaget en jeen udvikling i ars-
dagntrafikken de sidste 15 ar. | de seneste 6
- 7 & har der vaget en stigning i arsdegntra-
fikken pa ca. 1000 biler. Dette svarer til en
stigning pa 2,5 - 3 procent pa arshasis. Tra-
fiktallene viser dog et svagt fad i &s
dagntrafikken fra 2004-2006, og man reg-
ner med yderligere fald.

Andelen af tung trafik udger ca. 13 procent,
hvilket er mere end gennemsnittet pa den

type vege.

En a grundene til den store andel af tung
trafik er bybusdriften, som udger mere end
10 % af den tunge trafik.

Brogardsvej har en udlagsbredde pa 10 il
11 m. Der ca. 6,5 m kerebane og fortov i
begge sider af vejen. | henhold til kommu-
nens hovedstiplan skal der vaae cykelsti
langs Brogardsvej. Det er dog nagpe reali-
stisk med egentlige cykelstier, idet det vil
kreeve en udvidelse af vejudlasgget. En ud-
videlse af vejaredet vil vage i strid med
lokalplanens intentioner om bevaring af
bygninger og gademiljzet.

Brogardsvej er en trafikvej hvor der er man-
ge interessenter og hvor der kan forventes
en del trafik. Pa strakningen indenfor lo-
kalplanomradet fungerer Brogardsvej som



handel sgade, med flere forskellige virksom-
heder og forretninger, hvortil der er kunder,
vareindlevering og affaldshandtering.

Selvom Brogardsvej kan virke som barriere
for de blgde trafikanter vil en yderligere
trafiksanering i omrédet betyde en forrin-
gelse af den kollektive trafik, hvilket kan
betyde et darligere serviceniveau for lokal-
omradet. For ikke at gge trafikbelastningen
yderligere pa Brogardsvej, begramses star-
relsen af butikker.

En forskennelse af vejen i forhold til skilt-
ning, beplantning, belaggning og forhaver
mm. vil stramme op pa stragkningen, men
rent trafikalt er der pa nuvaaende tidspunkt
ikke muligheder for aandringer.

L okalplanensindhold

Lokaplanen indeholder bestemmelser, der
skal sikre, at omrédets bevaringsveadige
bebyggelse ikke nedrives og at vedligehold,
om— og tilbygninger sker i overensstem-
melse med bygningernes oprindelige ud-
formning.

Derudover er der bestemmelser, der skal
sikre, at nyt byggeri opferesi overensstem-
melse med eksisterende bebyggel sesman-
ster.

Anvendelse

L okal planomradet inddeles i to delomrader
B og C, som reprassenterer boligomrade og
centeromrade.

Udstykning

Indenfor lokalplanomrédet er der flere me-
get store grunde, hvorfra kommunen har
vurderet, at det er muligt at udstykke, uden
at @delagyge g endommens pragy.

Lokalplanen giver mulighed for, at der kan
udstykkes fra de gendomme, der er over
1600 m2, s3 grundstarrelserne bliver pa
min. 800 m2. Udstykning er muligt, séfremt
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vejlovens bestemmelser om adgangsve) kan
opfyldes, grundsterrel se pa min. 800 m2 kan
opnas og sifremt nybyggeri opfylder
bestemmelserne om bebyggelsens omfang
og placering og bebyggelsens ydre
fremtraeden.

Vg —, sti og parkering

Matr. nr. 13co, 13cm og matr. nr. 41i, hvor
det tidligere forsamlingshus ligger, bruges
til parkering og virksomhed.

Arealet kan udstykkes til parceller og i lo-
kalplanen udlaegges et vejareal, som ikke
ma bebygges. Vejaredet kan etableres, s&
fremt der sker udstykning fra matr. nr. 32a.
Veen skal etableresi henhold til vejlovenes
bestemmel ser.

| forlaangelse af Dunbirkeve er der en i,
som farer ud til matr. nr. 13co. Lokalplanen
skal sikre, at det fortsat er muligt at komme
fra Dunbirkevej via matr. nr. 41k, eksiste-
rende vej, og ud pa Brogardsvej. Stien skal
have offentlig adgang.

Det endelige forlab af stien er ikke fastlagt i
lokalplanen, men skal sikres ved en eventu-
el udstykning af omradet, hvor stien etable-
res.

[llustration af stiforbindelse, der skal sikres ved ewt.
udstykning. Stien skal ga fra Dunbirkevej til eksiste-
rende vej ned mod Brogéardsve.

Lokalplan nr. 6-666
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Anden planlaegning

Regionplan 2005 -

| Regionplanen er Bellinge udlagt til 1okal-
center i Odense. Indenfor det afgraansede
lokalcenter, er der angivet en arearamme
pa 1000 m2 til planlaggning af butikker. Ret-
ningslinie 2.6.3.

Lokaplanen skal sikre, at omradets beva-
ringsvaadige bygninger bevares og at ny
bebyggelse, tilpasses det eksisterende. Lo-
kalplanen giver mulighed for opferelse af
butikker til udvalgsvarer og mindre daglig-
varebutikker. Lokalplanen er i overensstem-
melse med Regionplanen.

Kortbilag 3 viser det afgramsede |okalcen-
ter, 6.C1.

Kommune- og Miljgplan 2004-2016

Kommuneplanens rammer udlasgger en del
af lokalplanomradet til centeromrade og en
del til boligomrade, 6.C1 og 6.B1.

Omréde 6.B1 kan anvendes til boligformal i
form af dben/lav bebyggelse, herunder frit-
liggende enfamiliehuse. Der kan udlasgges
area til erhvervsformd og offentlige for-
mal, som naturligt kan indpassesi boligom-
radet uden naevnevaadig gene for omgivel-
serne.

Erhverv omfatter butikker til lokal forsy-
ning, servicevirksomheder og mindre frem-
stillingsvirksomheder. Der forudsadtes end-
videre tilpasning til omgivelserne med saa-
lige hensyn til bygningssterrelse, udform-
ning, parkering og adgangsforhold, sadan,
at omradets pragg af boligomrade ikke aand-
res naevnevaadigt.

Centeromradet 6.C1 ma anvendestil center-
formal. Der kan udlaagges areal til butikker,
kontorer, boligformal, offentlige formad og
mindre erhvervsvirksomheder, der ikke er
til gene for omgivelserne.

Lokalplan nr. 6-666

Kommuneplanen udlaegger ligeledes en are-
aramme pa 1000 m? til butiksudbygning
for hele centeromradet.

Lokalplanen er i overensstemmelse med
kommuneplanen. Dog reduceres de maksi-
male butikssterrelser fra henholdsvis 1000
m?2 for dagligvarebutikker og 500 m? for
udvalgsvarebutikker til henholdsvis 300 m?
0g 250 n?.

Kommuneplanrammerne 6.B1 og 6.C1 er
vist pakortbilag 3.

Detailhandel

Indenfor lokalplanomradet ligger en stor
dagligvarebutik, Fakta, og en mindre bager-
butik. Derudover ligger flere mindre ud-
valgsvarebutikker. Alle butikkerne er place-
ret ud til Brogardsvej.

Lokalplanomradet steder op til et omrade
med flere butikker, bade dagligvarer og ud-
valgsvarer.

Lokalplanen udlaggger er samlet ramme pa
500 m? til opferelse af nye butikker. Dag-
ligvarebutikker m& maks. vaae 300 m? og
udvalgsvarebutikker ma maks. vaae 250
m2.

Bevaringsvae dige bygninger

For at vearne om kommunens addre bygnin-
ger af arkitektonisk, kulturhistorisk og mil-
jomaessig vaadi, er ale bygninger fra far
1940 registreret i Kommuneatlas Odense.
Bygningerne er registreret ud fra SAVE og
er givet en vagdi fra 1-9, hvor 1 reprassen-
terer den hgjeste vaadi.

En bygning er bevaringsvaadig, ndr den er
optaget som bevaringsvaadig i en kommu-
neplan eller omfattet af et nedrivningsfor-
bud i en lokalplan, jf. 8 17 i lov om byg-
ningsfredning.

| kommuneplanen er de bygninger, som er
registreret med en veadi fra 1-4 optaget
som bevaringsvaadige.



Indenfor lokalplanomradet er udpeget 7 be-
varingsvaadige bygninger. Bygningerne
omfattes af et nedrivningsforbud i lokalpla-
nen og der laves bevarende bestemmelser
for vedligehold, om- og tilbygninger.

Et eventuelt senere gnske om nedrivning af
en bevaringsvaadig bygning, vil forudsadte
udarbejdelse af ny lokalplan.

Kortbilag 1 viser de bevaringsvaadige byg-
ninger.

Eksisterende lokalplaner

L okalplanomradet gramser op til flere lo-
kalplanlagte omréder. Mod nord findes lo-
kalplan 6-424, som udlamgger et omrade til
bolig— og offentlige formd og privat og
offentlige service. Der er medtaget bestem-
melser om, at gardene Bellingevej 85 og
Bellingeve] 99, Egagard bar bevares, og at
de ikke ma nedrives uden byradets godken-
delse.

Mod syd findes lokalplan 32-274, som ud-
laagger et omréde til kirke-, bolig— og jord-
brugsformal. Lokalplanen har bevarende
bestemmelser for Kirkelundvej 14.

Lokalplan 32-238 mod nordvest indehol der
bestemmelser for centeromrédet. Lokalpla-
nen sikrer, at der kan opferes boliger, er-
hverv, butikker, bygninger til offentlige for-
mal, grent omrade og parkering mm.

Lokalplanerne har ikke direkte indflydelse
pa lokalplanomradet, men lokalplan 6-424
og 32-274 har pabegyndt bevarende be-
stemmelser for omradets bevaringsvaardige
bygninger.

Kommunen vurderer, at der med lokalplan
32-238 er sikret mulighed for at opfere
sterre dagligvarebutikker til lokalomradets
forsyning.
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Kirkebeskyttelsesomr ade

En meget lille del af lokalplanens syd—
vestlige omréde ligger indenfor kirkebe-
skyttelsesomrade. Omradet mellem kirken
og lokalplanomrédet er fuldt udbygget, der-
for far det ikke betydning.

Miljeforhold

Miljavurdering

| henhold til lov om Miljevurdering af pla-
ner og programmer (lov nr. 316 af 5. mg
2004), har Odense Kommune foretaget en
screening af lokalplanen. Screeningen skal
vise, om der skal udarbejdes en sdkaldt mil-
jevurdering.

Det vurderes, a af de undersggte emner
ikke har en sandsynlig pavirkning pa milja-
et.

Samlet set medfarer de beskrevne miljgpa-
virkninger ikke, at der skal udarbedes en
egentlig miljevurdering.

Trafikstg
Arsdggntrafik 5000, hastighed tung og let
trafik 50 km/t, andel tung trafik 13 %.

Stginiveauet i vejskel er 65,5 dB(A).

For at overholde det vejledende stgjniveau,
skal der deampes 10,5 dB(A).

Da der er tale om eksisterende bebyggelse,
vil der ikke umiddelbart blive stillet krav
om stgjdsempning, men i forbindelse med
sterre ombygninger eller nybygning skal
den indenders stgjgramse pa 30 dB(A)
overholdes. Den vejledende stgjgramse pa
55 dB(A) pa udenders opholdsarealer skal
ogsa overholdes ved om- og nybygning.
Ved at placere opholdsarealerne bag ved
bygningerne vil man som regel kunne opna
den gnskede stgjdsampende effekt.

Lokalplan nr. 6-666
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Jordforurening

Ejendommen, Brogardsvej 14, er kortlagt
som muligt forurenet pa vidensniveau 1, da
erfaringer viser, at autoveaksteder ofte gi-
ver forurening med olie, benzin, oplgs
ningsmidler og tungmetaller. Regionen har
endnu ikke undersggt, om der faktisk er
sket en forurening fra autovaarkstedet.

Vandindvindings- og grundvandsinter es-
ser

Den nordligste tredjedel af lokalplanomré
det ligger i indvindingsopland til Bellinge
@st Vandvagk. Lokalplanomradet ligger i
et omrade med saalige drikkevandsinteres-
Ser.

L okalplanen muligger etablering og daglig-
varebutikker. Ved gget udnyttelse af lokal-
planomrédet til boligformd kan der vaze
risiko for mere udbredt anvendelse af miljgz-
fremmede ukrudtsbekaampelsesmidler. Der
bar ikke gives tilladelse til anden anvendel-
se, der kan udgere en miljgmaessig risiko
for navnlig vandindvinding, grundvand og
jord.

Rideskole

Bellinge Rideskole ligger umiddelbart syd
for lokalplanomradet pa Kirkelundvej 8.
Afstanden mellem |okal planomradet og ri-
deskolens bygninger er ca. 700 meter. Op-
bevaring og handtering af gedning finder
sted i og omkring bygningerne. Rideskolen
er lige blevet lokaliseringsgodkendt med 60
heste.

Zoneforhold

L okalplanomradet ligger i byzone, og der
andres ikke ved zoneforhol det.

Teknisk forsyning
L okal planomradet forsynes med:

o El fraEnergi Fyn Net A/S

Lokalplan nr. 6-666

o VarmefraFjernvarme Fyn A/S
e Vand fraBellinge Vest Vandvagk

Tilladelsefra
andre myndigheder

Arkasologiske inter esser

Odense Bys Museer oplyser at der ikke hid-
til er registreret fortidsminder inden for lo-
kalplanomradet eller i dettes umiddelbare
naghed.

Det kan imidlertid ikke udelukkes, at omr&
det rummer jordfaste fortidsminder eller
kulturhistoriske anlaeg, der vil vaae omfat-
tet af Museumslovens § 27 (lov nr. 473 af
7. juni 2001).

| det omfang et fortidsminde bergres af et
anlaggsarbejde, kan dette af Kulturarvssty-
relsen kraeves standset, indtil en arkamlo-
gisk undersggelse er gennemfert. For at
undga en sadan uheldig situation kan der
med fordel foretages en forundersagelse pa
arealet forud for anlagysarbejdets opstart
med henblik pa at vurdere udstraskning og
bevaringsgrad af evt. jordfaste fortidsmin-
der. P& opfordring af bygherren kan Odense
Bys Museer fremsende en tidsplan for og et
budget over de udgifter, som er forbundet
med en forundersagelse (jf Museumslovens
§25).

Da forundersegel sens resultater kan fa ind-
flydelse pa planlasgning og byggemodning i
lokalplanomradet, anbefales det bygherren
at kontakte Odense Bys Museer pa et tidligt
tidspunkt i projekteringen. Bygherren bedes
under ale omstaandigheder kontakte Oden-
se Bys Museer i sa god tid som muligt for-
ud for iveaksatelse af anlasgsarbejde pa
arealet.

Jordforurening
Pa aredler, der allerede er kortlagt forure-



ning, skal der sages tilladelse safremt an-
vendelsen f.eks. gnskes amndret til fglsom
anvendelse, jf. 8 81 jordforureningsloven.

| medfer af Miljgbeskyttelsesloven og Jord-
forureningsloven skal, safremt der i forbin-
delse med bygge- og jordarbejder konstate-
res en ny forurening (ikke tidligere registre-
ret), arbgjdet straks standses og ejeren eller
brugeren af gendommen skal underrette
kommunen herom.

Far en ger eller bruger af et areal aandrer
anvendelsen af aredet til bolig, berneinsti-
tution, offentlig legeplads skal det sikres at
det gverste 50 cm jordlag af den ubebygge-
de del af arealet ikke er forurenet, eller at
der er etableret en varig fast belaggning.
Skal der udfares bygge— og anlaggsarbejder
pa en ubebygget del af et areal, der anven-
des til bolig, barneinstitution, offentlig le-
geplads, skal det ligeledes sikres, at det
averste 50 cm jordlag ikke er forurenet, el-
ler at der er etableret en varig fast belegg-
ning.

Forelgbige retsvirkninger

Ifalge Lov om Planlegning § 17 ma gjen-
domme, der er omfattet af lokalplanforsa-
get, ikke bebygges eller i avrigt udnyttes pa
en made, der kan foregribe indholdet af den
endelige plan. Den eksisterende, lovlige an-
vendelse af en g endom kan fortsadte som
hidtil.

Efter udlabet af indsigelsesfristen kan byra
det tillade, at ggendommen bebygges eller
udnyttes i overensstemmelse med forslaget,
safremt dette er i overensstemmelse med
kommuneplanen og ikke er lokalplanplig-
tigt.

De forelgbige retsvirkninger gadder, indtil
den endeligt vedtagne dler godkendte lokal-
plan er offentligt bekendtgjort, dog laangst i
é ar efter offentliggerelse af lokalplanfor-
slaget.

REDEGYREL SE

Lokalplanforslaget bortfalder, hvis det ikke
er endeligt vedtaget inden tre ar fra offent-
liggerel sen.

Lokalplan nr. 6-666
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Om planlaggning

Hvad er en lokalplan

En lokaplan er en juridisk bindende plan
for et afgramnset omréde. Med en lokalplan
kan byradet fastlaggge, hvad der ma aendres
i omgivelserne og hvordan. Grundejere ved
sdledes, hvilke arbgjder de ma gennemfare,
og hvilke arbejder de kan forvente, at nabo-
en gennemfarer.

Plansystemet

Kommunernes planlaggning af de fysiske
omgivelser er reguleret i Lov om Planlagy-
ning. Lovens hensigt er at sikre en sammen-
haeng i planlaggningen, at bevare byens kva-
liteter og beskytte landskab og miljg. Her-
udover er det et saaligt formd at here of-
fentlighedens synspunkter, inden byradet
tradfer endelig beslutning om lokalplanens
indhold.

| kommuneplanen skal byrédet fastlasgge de
overordnede rammer for planlasgningen af
de enkelte arealer i kommunen.

Med en lokalplan kan byradet fastlasgge,
hvad der ma andres i omgivelserne og hvor-
dan.

Der ska altid vedtages en lokalplan, inden
et sterre byggeri, anlagsarbejde eller en
sterre nedrivning sadtes i gang. Desuden
skal der vedtages en lokalplan, nar det er
nedvendigt for at sikre kommuneplanens
virkeliggarelse. Byradet kan pa ethvert
tidspunkt beslutte at udarbejde et lokal plan-
forslag.

L okal planens bestemmel ser skal have hjem-
mel i Lov om Planlaggning og ma ikke stri-
de mod den overordnede planlaggning, fx
kommuneplanen. Lokalplanens bestemmel-
ser ma dog gerne vaae strammere end kom-
muneplanens.

L okalplanens bestemmel ser

En lokalplan kan indeholde bestemmelser
om for eksempel -

o omradets anvendelse

e udstykninger

e vg- og stiforhold

» placering og udformning af bebyggelsen

e bevaring af bygninger og landskabstrak

e sikring af friareaer

o etablering af fadlesanlagy

Offentlig haring

Inden en lokalplan kan vedtages skal den
vage fremlagt til offentlig hering i mindst 8
uger. Alle har her mulighed for at fremsadte
bemagrkninger til det foresldede. Synspunk-
terne behandles i byrédet i forbindelse med
planens endelige vedtagel se.

L okalplanens opbygning

Bestemmelserne udger den juridiske del af
planen og er bindende for alle faste gen-
domme inden for lokalplanens omrade.
Kortbil aget viser |okal planens omrade.

Redegerel sen indeholder en gennemgang af
lokalplanens indhold, Iokalplanens forhold
til anden planlaggning samt |okalplanens
forel gbige retsvirkninger.

Tillaeg til kommuneplanen

Inden nasste revision af kommuneplanen
kan byradet justere kommuneplanens be-
stemmel ser for et omrade.



Den »klassiske« jordfarveskala, de klassiske pigmenter.

De farvestoffer, der benyttes til facadefarver, ben@vnes pigmenter. Pigmenter er bittesma
uopleselige farvekorn, oprindeligt gravet op fra jorden, men i dag for det meste kunstigt
fremstillet pa fabrikker. I maling »limes« pigmenterne sammen af malingens bindemiddel til
en malingsfilm. Visse pigmenter kan godt reagere kemisk med bindemidlerne, men de
opleses aldrig.

Siden oldtiden har malere betjent sig af en »klassisk« farveskala, primert bestaende af de
foromtalte jordfarver, suppleret med »nyere« kunstigt fremstillede farvestoffer. En del af de
pigmenter, der er opfundet og udviklet op gennem tiden, fremstilles ikke laengere, bl.a. fordi
de viste sig at veere meget giftige at arbejde med for malerne. Andre, der har vist sig
uundvarlige, fremstilles nu ugiftige pa nye mader.

Tilbage har vi en »klassisk farveskala« bestaende af 15 pigmenter, der stadig produceres og
som ogsa, med enkelte undtagelser, lever op til moderne krav om giftfrihed m.v.

Klassiske pigmenter til facader

Specielt til murede facader har dette spektrum yderligere veret begrenset til 10 klassiske
pigmenter, idet man bl.a. har mattet udelukke pigmenter, der bliver nedbrudt af de basiske
kalkmaterialer pa murverket. Til gengeeld er netop de basiske stoffer udgangspunktet for en
ellevte farve, nemlig jernvitriol, der ikke er et pigment, men et jernsalt, der reagerer kemisk
med kalk. Hertil kommer den kraftige u/tramarinbla farve, der ikke har varet anvendt til hele
facader, men kun som bundfarve ved s@rlige dekorationer.

Facadefarverne er ofte tonet med hvidt, ferst og fremmest ved blanding med hvidtekalk,
hvorved der fremkommer en lysere kalktonet eller pastelfarve-skala. Ved at benytte
pigmentet konrog 1 kalk fas en kold graskala og ved at benytte pigmentet jernoxidsort i kalk
fas en varm graskala.

Det der karakteriserer denne gamle jordfarve-skala er at alle farverne passer smukt sammen
indbyrdes, ligemeget hvordan man s@tter dem sammen. Alle farverne kleder ikke mindst
hvidt og grat, hvorfor kombinationen af de klassiske farver med hvide/gra detaljer eller
indramninger bliver ekstra smukt. ZAldre bygningers facader og interierer ber derfor altid
farvesattes efter denne »klassiske« farveskala — og nye bygninger samand ogsa.

Raadvad-Centeret far hvert &r mange forespergsler pa netop disse farver, bl.a. fordi der i
mange lokalplanvedtagter foreskrives »jordfarver/kiassiske jordfarver« pa husenes facader.

Raadvad-Centerets ANVISNINGSBLAD 4.4.12 Overfladebehandling af murveerk med
kalkmaterialer, der dels er udgivet som et sarligt hafte til en pris af 25 kr dels ligger til fri
afbonyttolse pd Raadvad Conterets DATARASE om Hindvaerk og Bygningsrestaurering ni
internettet, giver n&rmere vejledning om, hvordan facadefarverne fremstilles, pafores og
vedligeholdes.

RAADVAD,

Nordisk Center til bevarelse af Handvzerk

Raadvad 40, 2800 Lyngby.

TIf.: 45 80 79 08. Fax.: 45 50 52 07. E-mail: raadvad@raadvad.dk / www.raadvad.dk
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Bilag 1 til lokalplan nr. 6-666

Den "klassiske” jordfarveskala

Da dette er en kopi af Raadvadcentretsfar-
vekort er farveangivelsen kun vejledende.
Der henvisestil deoriginale farvekort.

Kort 1: Ultramarin er kun til pyntelister.

Mzttede farver (oprert i kalkvand):

Kort 1: Ultramarin. Fremstillet syntetisk fra 1826
Kort 2: Brendt umbra

Kort 3: Caput mortuum (Dodenkopf)

Kort 4: Oxydrad

Kort 5: Red okker (Brandt okker)

Kort 6: Ra Siena

Kort 7: Gul okker

Kort 8: Jernvitriolkalk (Jernsulfat, ikke et pigment)
Kort 9: Grenjord

Kalktonede farver (oprort i hvidtekalk):
Kort 11: Lys breendt umbra

Kort 12: Lys caput mortuum

Kort 13: Lys oxydred

Kort 14: Lys rod okker

Kort 15: Lys ra Siena

Kort 16: Lys gul okker

Kort 17: Lys jernvitriolkalk

Kort 18: Lys grenjord

" Kold graskala

Kort 19: Kenreg, meattet, oprert i kalkvand.

Kort 20: Merkegra, kalktonet kenrog.

Kort 21: Mellemgra, kalktonet kenrag.
Kort 22: Lysegra, kalktonet kenrog.

Varm graskala

Kort 23: Oxydsort, mettet, oprort i kalkvand.
| Kort 24: Morkegra, kridttonet oxydsort.
Kort 25: Mellemgra, kridttonet oxydsort.
Kort 26: Lysegra, kridttonet oxydsort.

Hvidt
Kort 27: Hvidtekalk
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Kortbilag 1 til lokalplan nr. 6 -666

Afgrensning/omradeopdeling
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Signatur:

e @ «»  Graense for lokalplanens omrade B Boligomrade

Omradegreense C Centeromréde

D Bevaringsveerdige bygninger
~»=< Stiforbindelse

[—— Nyt vejudleeg

1:2500 Maéalforhold

By- og Kulturforvaltningen 25.10.2007 Kultur, Plan og Byg



Lokalplan nr. 6-666



Kortbilag 2 til lokalplan nr. 6 -666
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Matrikelafgraensning

Signatur:

o o a» Greense for lokalplanens omrade

Matrikelskel

1:2500 Malforhold

By- og Kulturforvaltningen 25.10.2007 Kultur, Plan og Byg
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Kommuneplanrammer
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Signatur:

oo 00 Greense for lokalplanens omrade

Kommuneplanrammer

By- og Kulturforvaltningen 25.10.2007 Kultur, Plan og Byg
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