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Byradet tager stilling til alle indsigelser i forbindelse med
den endelige politiske behandling af lokalplanen.
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mal til indholdet i lokalplanforslaget.

Planleegger Flemming Andersen, tif. 6551 2510

Planlaegger Esben Fog, tIf. 6551 2526
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Odense Kommune, Byplankontoret, Odense Slot
Postboks 730, 5100 Odense C.
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Om lokalplanen

Lokalplanen er udarbejdet for at give mulighed for at udstykke
grunde til parcelhusbebyggelse.
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BESTEMMELSER

Lokalplanens bestemmelser fastsattes i henhold til Lov om Planleegning (lov nr. 883 af 18/8 2004).
Bestemmelserne gaelder for alle faste ejendomme inden for lokalplanens omrade.

Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formal:

« at fastlegge omradets anvendelse til
fritliggende enfamiliehuse til helars-
beboelse.

« at sikre en udnyttelse af grunden,
hvor der tages videst muligt hensyn
til landskabet omkring Odense Adal,
og hvor det granne er et vaesentligt
element i bebyggelsesplanen.

o at der i udformningen af adgangsve-
je og boligveje tages starst muligt
hensyn til svage trafikanter.

o at fastlegge bestemmelser vedrgren-
de bebyggelsens omfang og hgjde.

o at fastleegge bestemmelser om af-
stande, stgjafskermning samt af-
skeermende beplantning i forhold til
tracéet for Asumvejs forlaegning.

o at fastleegge bestemmelser om af-
skeermende beplantning, sa bebyg-
gelsen ikke virker dominerende i
forhold til Odense Adal.

o at sikre forbindelse til det overord-
nede rekreative stinet i omradet.

« at sikre vejadgange til omradet.

o at sikre at omradet far sin egen iden-
titet via en eksklusiv udstykning
med store grunde og seerlige krav til
husenes materialer, farve og ud-
formning.

o at fastlegge bestemmelser om heg-
ning.

2.2

3.2

3.3

Omrade og zonestatus

Lokalplanen afgrenses som vist med
rad stiplet linie pa kortbilaget og om-
fatter matr.nr. 10 1 Asum By, Asum
samt del af matr.nr. 9 b Asum By
Asum, samt alle delarealer, der ud-
stykkes herfra.

Omradet ligger i byzone. Der @&ndres
ikke pa zoneforholdene.

Anvendelse

Omradet ma kun anvendes til fritlig-
gende enfamiliehuse til helarsbeboel-
se. Der ma kun opfgres én bolig for
én familie pa hver grund.

Der skal udlegges felles friareal i
princippet som vist pa skitsen side 4.

Inden for lokalplanens omrade ma der
indrettes og drives sadan virksomhed,
som almindeligvis kan udfgres i bo-
ligomrader, under forudsztning af:

virksomheden ikke medfarer ulemper
for de omboende,

virksomheden ikke medfgrer behov
for parkering, der ikke er plads til pa
den pagzldende ejendom,

ejendommens karakter af beboelses-
ejendom ikke forandres, og omradets
karakter af boligomrade ikke brydes,

virksomheden drives af den, der bor
pa ejendommen,

virksomheden ikke giver anledning til
forurening af grundvandet.

Lokalplan nr. 3-646
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4.2

4.3

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

Udstykning

Udstykningens hovedidé er udviklet
over en cirkelgeometri, som dakker
hele omradet. Den enkelte parcel be-
star af et antal cirkler. Alle grunde
skal udstykkes pa grundlag af dette
cirkelmgnster. Udstykningen skal i
princippet udferes som vist pa skitsen
side 4.

Ingen grunde ma udstykkes under 800
m2. Der kan dog udstykkes max. 7
grunde pa under 800 m2 beregnet for
&ldre mennesker, der ikke gnsker en
stor have, safremt dette geres uden at
&ndre planens overordnede cirkel-
manster.

Der ma kun opfares én bolig pa hver
ejendom.

Der kan ikke foretages yderligere ud-
stykning end den udstykning der er
vist pa skitsen side 4.

Vej og parkering

Adgangsveje og boligveje indrettes i
princippet som vist pa principskitsen
side 6. Vejbeleegning kan veere beton
eller asfalt.

Det skal, sa vidt muligt tilstreebes, at
regnvand bortledes til nedsivning/
draen.

Boligveje, p-pladser og adgangsveje
anlaegges som private fellesveje.

Vejadgang til omradet sker fra Svend-
sagervej som vist pa kortbilaget.

Ingen parceller ma have direkte ud-
kersel til Svendsagervej eller Asum
Bygade.

Vejene udformes, sa de ikke indbyder
til en hastighed hgjere end 20 kmi/t.
Det er lokalplanens intention, at den
lave hastighed opnas alene ved vejens

5.7

6.1

6.2

6.3

6.4

BESTEMMELSER

karakter og udformning, saledes at
der kun etableres bump i serlige til-
feelde.

Der skal udleegges min. 2 parkerings-
pladser pr. bolig. Parkeringspladserne
skal udlaegges pa egen grund.

Der kan dog anlegges mindre lom-
mer til geesteparkering, som efter by-
radets vurdering kan indpasses i om-
radet.

Natparkering af lastvogne, henstilling
af campingvogne, bade, uindregistre-
rede motorkegretgjer og lign. er ikke
tilladt indenfor omradet.

Boligveje i omradet markeres med
treeplantning som vist pa principskitse
side 4. Langs cirkuler hovedforde-
lingsvej plantes i begge sider (allé-
plantning) og pa sideveje plantes i
ensidig.

Bebyggelsens
omfang og placering

Ny bebyggelse skal opferes i overens-
stemmelse med principperne i den pa
side 4 viste bebyggelsesplan.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte
ejendom ma ikke overstige 25%.

Bygninger ma udfgres i max 1 etage
med udnyttelig tagetage.

Intet punkt af en bygnings yderveeg
eller tagflade ma gives en hgijde, der
overstiger 6,5 m over terreen, malt i
forhold til eksisterende terreen.

| omradet mellem den pa kortbilaget
viste linie (eksisterende levende hegn)
og lokalplanens afgraensning mod
Odense A mé ingen dele af facaden
veere hgjere end 3 m.

Tage skal udferes med en tagheld-
ning pa min. 12° og max 25°.

Lokalplan nr. 3-646
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6.5

6.6

6.7

| forbindelse med grundenes indret-
ning ma der ikke foretages terreenaen-
dringer pa mere end = 0,5 m i forhold
til eksisterende terraen. Det naturlige
terreen skal bibeholdes i forhold til
naboskel.

Alle bygninger placeres i forhold til
verdenshjgrner saledes, at ydermure
vender enten nord/syd eller gst/vest.

Carporte, garager, udhuse og lign. ma
max. have en hgjde pa 2,5 m og en
leengde pa 9 m. Garager og carporte
skal placeres min. 5 m fra skel mod
Vej.

Carporte og garager skal have eget
tag. De ma sammenbygges med be-
boelsesbygning men ikke vere under
samme tag som denne.

Lokalplan nr. 3-646

7.1

7.2

7.3

Bebyggelsens
ydre fremtraeden

Beboelsesbygninger skal opfgres som
leenge- eller vinkelhuse evt. med kar-
napper og kviste.

Alle beboelsesbygninger skal have
murede ydervaegge som enten pudses
eller vandskures og males i hvide far-
ver efter skala godkendt af Odense
Byrad.

Enkelte facadepartier kan udfares
med treebeklaedning f.eks. lerk.

Alle vinduesrammer skal vaere hvide
og udfares i tree eller tree/aluminium .

Carporte opfegres efter samme ret-
ningslinier som beboelsesbygninger.
Dog kan op til 50% af ydervaegsleng-




7.5

7.6

7.7

7.9

7.10

7.11

8.2

8.3

de, udfares i tree.

Hvor tree indgar som synligt treevaerk
evt. som sgjler, skal disse veere krafti-
ge og have en dimension som er i ar-
kitektonisk harmoni med den gvrige
del af bygningen.

Hvis trae er del af facade kan det en-
ten fremsta som “natur” eller males i
overensstemmelse med en farveskala,
som er godkendt af Odense Byrad.

Alle tage skal udfares enten med sort
tagpap som listedeekning, sorte eter-
nitskifer eller sorte, ikke reflekterende
tagsten. Disse bestemmelser geelder
0gsa carporte/garager.

Tagrender og nedlgb skal veere i zink
eller kobber.

Tagudheang skal veere mellem 0,5 og
1,0 m.

Karnapper og kviste ma kun udfares i
zink, kobber og glas.

Skiltning og reklamering skal god-
kendes af Odense Byrad. Skilte skal
som hovedregel placeres pa bygnin-
gen. Fritstaende skilte kan kun tilla-
des, hvis de efter Odense Byrads skan
ikke virker dominerende i omradet.

Ubebyggede arealer

P& ubebyggede arealer ma der ikke
henstilles campingvogne, bade, last-
vogne, uindregistrerede motorkgreto-
jer eller lign. Der ma ikke foretages
oplag ud over f.eks. braendestabler el-
ler lignende som er naturligt i et bo-
ligomrade.

Mod Odense A skal der etableres be-
plantning, som slgrer bebyggelsens
visuelt set fra Odense A sti. | princip-
pet som vist pa skitsen side 4.

Der skal etableres stgjafskeermende
beplantning langs Svendsagervej og

8.4

8.5

8.6

8.7
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Asum Bygade i form af plantebalte
pa 15 - 20 m bredde og ca. 8 — 10 m
hgjde. - f.eks. med tjgrn, hyld, syren,
rgn, slaen og enkelte starre treeer.

Der anlegges en felles grgnning/
lokalpark, midt i bebyggelsen i prin-
cippet som vist pa skitsen side 4. Den
overvejende del af arealet tilplantes
som “graeseng” og suppleres med en-
kelte soliteere treeplantninger.

Der skal indrettes forskellige legemu-
ligheder for barn og der kan anlag-
ges fellesfaciliteter som grill og bal-
plads i parken.

Alle grunde omkranses af hakplant-
ning i beg, mod boligvej i max. 120
cm hgjde og mod naboparceller i max
180 cm hgjde. Heekplantning mod
naboparcel kan dog udelades, safremt
alle direkte bergrte parter er enige
herom.

Lokalparkerne anlaegges af udstykke-
ren/bygherren, som vedligeholder dis-
se, indtil de overtages af grundejerfor-
eningen.

Der kan, efter byradets godkendelse,
tillades opfart mindre skure og lege-
huse i begraenset omfang, nar disse er
ngdvendige for omradets brug som
friareal.

Hegn i naboskel ma kun etableres
som levende hegn. Garage, skure og
carport ma ikke opfgres narmere na-
boskel end 1Y% meter.

Al plantning mod feerdselsarealer skal
ske min. 30 cm fra skel.

Tekniske anlaeg

El-ledninger, herunder til vejbelys-
ning, ma kun udfgres som jordkabler.
Ledningsanleg til boligens interne
brug ma ikke placeres i vejudlegget.

Lokalplan nr. 3-646
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9.2

9.3

9.4.

9.5.

9.6

9.7

9.8

9.9

10.

10.1

Belysning af veje, pladser og stier
skal udfares som parkbelysning efter
byradets godkendelse.

Spildevand skal tilsluttes Odense
kommunale spildevandssystem og der
skal udfares separatsystem.

Hvor der er etableret aflgbsledninger
for regn- og spildevand i de felles
rekreative arealer, skal ledningsejerne
uanset ejerforhold til enhver tid have
uhindret adgang til ren- og vedlige-
holdelse af ledningerne. Retablering
efter ledningsarbejder pahviler led-
ningsejeren.

Offentlige  forsyningsvirksomheders
geldende leveringsbestemmelser skal
respekteres.

Der kan etableres supplerende energi-
forsyning i form af sol-, jordvarme
eller lign., nar dette kan ske uden ge-
ne for de omboende.

Eventuel opsetning af transformersta-
tion ma kun ske efter godkendelse af
grundejer og Odense Byrad.

Der ma ikke opstilles antenner eller
sendemaster. Parabolantenner kan
opstilles under forudsaetning af, at de
placeres i terren og ikke virker
ske@mmende pa omgivelserne.

Den sydlige del af grunden gen-
neskeeres af en naturgasledning. Der
ma ikke opfares bebyggelse eller
plantes treeer inden for en afstand af 5
m pa hver side af gasledningen.

Forudseaetninger
for ibrugtagen

Ny bebyggelse inden for omradet skal
tilsluttes Odense kommunale Fjern-
varmeforsyning. Ny bebyggelse ma
ikke tages i brug, far denne tilslutning
har fundet sted.

Lokalplan nr. 3-646

10.2

10.3

Friarealer skal etableres og ferdigge-
res i takt med boligbebyggelsens i-
brugtagning.

Bebyggelsen ma ikke tages i brug far
der er etableret den i afsnit 8.3 navnte
stgjafskeermning, og det er dokumen-
teret, at stgjniveauet ikke overstiger
55 dB(A) ved bebyggelsen og i friare-
alerne.

11. Grundejerforening

111

11.2

12.

121

Der oprettes én grundejerforening for
det samlede lokalplanomrade. Ejere
af ejendomme inden for omradet har
pligt til at veere medlem.

Grundejerforeningen oprettes af ud-
stykker. Foreningen skal senest opret-
tes, nar 2/3 af grundene er bebygget.

Foreningens vedtaegter skal godken-
des af Odense Byrad.

Grundejerforeningen skal varetage
vedligeholdelse af de falles granne
arealer og veje samt i gvrigt varetage
medlemmernes felles interesser af
enhver art i forbindelse med de ejen-
domme, der hgrer under foreninger-
nes omrade.

Grundejerforeningerne er berettiget til
at opkraeve bidrag hos medlemmerne
til lgsning af foreningens opgaver.
Nermere bestemmelser herom fast-
seettes i foreningernes vedtaegter.

Grundejerforeningerne har pligt til at
tage skade pa de grenne fellesarealer
0g de private veje og stier i udstyk-
ningsomradet, safremt dette kreeves af
Odense Byrad.

Ophevelse af byplanved-
teegt
Byplanvedtegt nr. 88, godkendt 7.

marts 1980 ophaves inden for lokal-
planens omrade.
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13. Varige retsvirkninger betydning for virkeliggerelse af pla-

. - . nen.
Lokalplanens midlertidige retsvirk- €

ninger er beskrevet i lokalplanens re-
degerelse.

Pategning

Bebyggelse/anvendelse
g9 Godkendt til offentliggerelse

Efter Odense Byrads endelige vedta-
gelse og offentliggarelse af lokalpla- Odense Byrad, den 24. april 2007
nen ma de ejendomme, der er omfat-
tet af planen jf. § 18 i Lov om Plan-

leegning kun udstykkes, bebygges el- Vedtaget endeligt
ler i gvrigt anvendes i overensstem- .
melse med planens bestemmelser. Odense Byrad, den

Den eksisterende lovlige anvendelse
af en ejendom kan fortseette som hid-
til. Lokalplanen medfarer heller ikke i
sig selv krav om etablering af de an-
leeg mv., der er indeholdt i planen.

Dispensation

Byradet kan dispensere fra lokalpla-
nens bestemmelser, hvis dispensatio-
nen ikke er i strid med principperne i
planen. Vasentlige afvigelser fra lo-
kalplanen kan kun gennemfares ved
tilvejebringelse af ny lokalplan.

Ekspropriation

| henhold til § 47 i Lov om planlag-
ning kan der foretages ekspropriation
af privates ejendomme eller rettighe-
der over ejendomme, nar ekspropria-
tionen vil veere af vasentlig betyd-
ning for virkeliggerelse af lokalpla-
nen.

Servitutter og lokalplaner

Private byggeservitutter og andre til-
standsservitutter, der er uforenelige
med lokalplanen, fortreenges af pla-
nen.

Andre private servitutter kan ekspro-
prieres, nar det vil veere af vasentlig

Lokalplannr. 3-646 11
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REDEGYRELSE

Redeggrelsen indeholder en gennemgang af lokalplanens indhold, lokalplanens
forhold til anden planlaegning samt lokalplanens forelgbige retsvirkninger.

Lokalplanens baggrund

Hensigten med planen er at skabe mulighed
for at udstykke ca 60 grunde til parcelhus-
bebyggelse.

Grunden ligger tet ved landsbyen Asum
umiddelbart ved Odense Adal.

Forhistorie

Dispositionsplanen

| Odense Kommunes dispositionsplan,
1973 er hele omradet mellem Kerteminde-
vej og Asum udlagt til et stort nyt byudvik-
lingsomrade. En del af arealerne vest for
Svendsagervej ned mod Odense A er med i
planen, hvor det er udlagt til “ny boligbe-
byggelse udformet med sarlig hensyn til
landskabet”.

Nordgst-rapporten

Nordgst-rapporten fra begyndelsen af 1980°
erne falger op pa dispositionsplanen og ud-
leegger omradet mellem Kertemindevej og
Asum til erhverv, almindelige boliger,
etageboliger samt service med skole, sport
0g institutioner.

Kommuneplandebatten

Planerne om et stort byomrade mellem
Seden og Asum blev @ndret p& baggrund af
den offentlige debat om den farste kommu-
neplan for Odense i 1982-83.

Denne debat fagrte - sammen med en gkono-
misk analyse af byudviklingen - til en revi-
sion af hele byudviklingsstrategien for
Odense Kommune. Byomradet mellem
Seden og Asum blev reduceret.

Lokalplan for Seden Syd

Kommuneplanen felges op af lokalplan nr.
3-394 fra 1988. Arealerne ned mod Odense
A er ikke medtaget i planen.

Kommuneplan 1993

| Kommuneplanen fra 1993 skal omradet
mellem Seden Syd og Lunden tilbagefares
til landzone. En sadan tilbagefarelse kan
kun ske via en lokalplan.

| forbindelse med den politiske behandling
af en senere kommuneplanrevision gnskes
et mindre areal imidlertid undtaget fra til-
bagefarelsen. Baggrunden herfor er et gn-
ske om at fremme en eksklusiv parcel-
husudstykning tegnet af Arkitekt Jan Utzon.

Dette medfarer, at Byplan udarbejder en
samlet vurdering af arealerne mellem
Svendsagervej og Odense A i form af en
landskabsanalyse.

Landskabsanalyse

| analysen laegges iser veegt pa udsynet
over Odense Adal fra veje og fra den rek-
reative sti langs adalen - og pa de vasent-
ligste landskabstraek.

Landskabsanalysen bekrafter, at safremt
der skal bygges ved Odense A, er det valgte
omrade det, der tager mest hensyn til de
landskabelige interesser. Der anbefales dog
en afskaermende beplantning, og bebyggel-
sen naermest aen bar holdes i én etage.

Samtidig er arealet ogsa det mest attraktive
for boligbyggeri. Dels ligger omradet taet pa
landsbyen Asum, dels ligger det tet ved
H.C. Andersen Skoven, og dels ligger det
umiddelbart i tilknytning til de planlagte
stier i omradet, hvor der er planlagt en di-
rekte stibroforbindelse til de rekreative stier
vest for aen.

Kommuneplan 2005
Kommuneplan 2005 er bl.a. udarbejdet pa

Lokalplan nr. 3-646
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baggrund af ovennavnte landskabsanalyse.
Kommuneplanforslaget har veeret i offentlig
hagring og i forbindelse med hgringen ind-
kom to indsigelser vedrgrende denne del af
planen. Begge indsigelser gnskede hele om-
radet tilbagefert til landzone.

Lokalplanens indhold

Planen giver mulighed for at opfare én bo-
lig pa hver grund med en bebyggelsespro-
cent pa 25. Boligerne kan opfares i 1- 1%
etage. Lokalplanen stiller krav til boligernes
udformning, farve og materialer.

Odense Byrad ser gerne, at bebyggelsen
opfares med stagrst muligt hensyn til energi-
gkonomi og beaeredygtighed.

Det ekisterende hegn, som er vist pa kortbi-
laget, kan fjernes helt eller delvist.
Vest for hegnets tracé - nermest aen - skal
bebyggelsen vere lavere (max 3 m facade-
hgjde).

Vej- og stiforhold
Adgang til omradet sker fra Svendsagerve;.

Anden planlaegning

Kommune- og Miljgplan 2004-
2016

Omradet ligger inden for kommuneplanom-
rade 3.B3 - boligomrade.

Lokalplanforslaget er i overensstemmelse
med Kommune- og Miljgplanens raekke-
felge for boligudbygning, hvoraf det frem-
gar at omradet kan udbygges i perioden
(2004-2016).

Af Kommune- og Miljgplanen fremgar
det, at der max. ma opferes 30 parcelhuse i
omrade 3.B.3.

Lokalplanforslaget giver mulighed for max.

Lokalplan nr. 3-646

60 parcelhuse. Der er derfor udarbejdet et
forslag til tilleeg til Kommune- og Miljgpla-
nen, som giver mulighed for 60 boliger.

Bebyggelsen skal tage hensyn til Adalens
terren og ingen bygningsdel ma placeres
naermere Odense A end der, hvor kote 8
lgber i dag.

Lokalplanen skal bl.a. indeholde bestem-
melser om afskermende beplantning, sa
bebyggelsen ikke virker dominerende i for-
hold til adalen.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejen-
dom er max. 25. Etageantallet skal aftrap-
pes til max. 1 etage naermest adalen.

Kommuneplanens hovedstiplan
Kommuneplanens hovedstiplan angiver en
stiforbindelse fra Stibroen over Kertemin-
devej ved Seden Syd til Asum. Se kortskit-
se side 18.

Herudover angives en rekreativ sti langs
gstsiden af Odense A fra broen over Oden-
se A ved Havegéardsvej til Asum

Regionplan

Lokalplanens omrade granser op til Odense
Adal, som har sarlig naturbeskyttelsesmaes-
sig bevagenhed. Adalen er et serligt biolo-
gisk interesscomrade og der knytter sig
bade et forslag til ny Odense A fredning af
24. august 1999 samt en 150 m abyggelinie
i henhold til Lov om Naturbeskyttelse. Lo-
kalplanens afgraensning repsekterer bade
bygge- og fredningslinier ligesom, der i lo-
kalplanens bestemmelser er taget hensyn til
den fremtidige bebyggelses visuelle
pavirkning af adalen.

Beskyttelsesinteresser

Fredsskovpligtige arealer
Safremt Fyns Statsskovdistrikt vurderer, at
beplantningen omkring Lungs Grave er at



betragte som skov, vil dette betyde, at der
opstar en 300 m skovbyggelinie i forhold til
den offentligt ejede skov.
Beskyttelsesinteresserne  skgnnes ikke
pavirket i neevneverdig grad, da den fremti-
dige bebyggelse placeres pa den modsatte
side af Odense A i en afstand af ca. 180 m.
Pa baggrund af den godkendte lokalplan vil
der blive ansggt om ophavelse/reduktion af
skovbyggelinien inden for lokalplanens om-
rade.

Diger

Omradet gennemskaeres af et dige, som ik-
ke er omfattet af naturbeskyttelsesloven, da
omradet ligger i byzone.

Vandindvinding
Lokalplanen ligger ikke i et omrade med
sarlige grundvandsinteresser.

Zoneforhold
Omradet ligger i byzone.

Kollektiv trafik

Omradet betjenes af Odense Bytrafik, som
har buslinjer til Asum, Seden Syd og Bulle-
rup.

FynBus har buslinjer pd Asumvej, Rage-
lundvej og Kertemindevej.

Centerstruktur
Der er dagligvarebutikker i Bullerup og Se-
den Syd.

Nermeste bydelscenter er VVollsmose.

Friarealer

Der etableres mindre falles friarealer - pri-
mart omkring de interne veje i lokalplan-
omradet.

REDEGYRELSE

Jordbrugsforhold

Lokalplanomraderne er ikke underlagt land-
brugspligt.

Boligudbygning - reekkefalge

Lokalplanen er i overensstemmelse med
Kommune- og Miljgplanens raekkefalgen
for boligudbygning.

Skoler og daginstitutioner

Den offentlige service bestar af folkeskoler-
ne Seden Skole og Agedrup Skole og Pleje-
centret Hvenekilden, eldreboliger og bar-
nehaver.

Teknisk forsyning

Varmeforsyningen varetages af Odense
Fjernvarme.

Elforsyningen varetages af Gren Synergi
AJS.

Vandforsyningen varetages af Odense

Vandselskab A/S.

Gennem den sydlige del af omradet gar en
naturgasledning. Gasledningen er sikret ved
tinglyst deklaration.

Regn- og spildevandsforhold

Lokalplanomradet er ikke omfattet af den
geldende spildevandsplan. Der skal derfor
udarbejdes tilleg til den geeldende spilde-
vandsplan. Alternativt skal omradet indar-
bejdes ved den kommende revision af spil-
devandsplanen.

Omradet skal separatkloakeres. Spildevan-
det skal ledes til samlekloakken langs
Odense A.

Tag— og overfladevand kan afledes via bas-

siner med olieudskiller og sandfang til
Odense A.

Lokalplan nr. 3-646
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Ansggning om udledningstilladelse skal
indhentes hos de relevante myndigheder.

Der skal ved udarbejdelse af planerne for
omradet tages hgjde for, at der afsattes
plads til disse bassiner.

Den endelige placering aftales med Odense
Vandselskab. Beregninger, udformninger
og placering skal vurderes, nar omradets
anvendelse er endelig fastlagt og koterne
for omradet kendes. Det er optimalt at pla-
cere regnvandsbassinerne i dybdepunkter-
ne.

Arkaologiske interesser

Det er sandsynligt, at nearveerende lokal-
planomrade vil frembringe jordfaste fortids-
minder, der er omfattet af Museumslovens
8§27 (lov nr. 473 af 7. juni 2001).

| det omfang, et fortidsminde bergres af et
anlegsarbejde, kan dette af Kulturarvs-
styrelsen kraeves standset, indtil en arkeeo-
logisk undersggelse er gennemfart. For at
undga en sadan uheldig situation kan der
med fordel foretages en forundersggelse pa
arealet forud for anlegsarbejdets opstart
med henblik pa at vurdere udstreekning og
bevaringsgrad af evt. jordfaste fortids-
minder. Pa grundlag af forundersggelsens
resultater kan det vurderes, om det efterfol-
gende vil veere ngdvendigt at foretage en
egentlig arkeeologisk udgravning pa omra-
det eller dele heraf. En forundersggelse vil
saledes minimere risikoen for, at anlegsar-
bejdet ma standses og udskydes efter be-
stemmelserne i §27 stk. 2.

Pa opfordring af bygherren kan Odense Bys
Museer fremsende en tidsplan for og et
budget over de udgifter, som er forbundet
med en forundersggelse (jf. Museumslo-
vens §25). Da forundersggelsens resultater
kan fa indflydelse pa planlaegning og byg-
ge-modning i lokalplanomradet, anbefales
det bygherren at kontakte Odense Bys Mu-
seer pa et tidligt tidspunkt i projekteringen.
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For at sikre en koordinering af anlsegsarbej-
det og de arkaologiske undersggelser, be-
des bygherren under alle omstendigheder
kontakte Odense Bys Museer i sa god tid
som muligt forud for iveerksattelse af gra-
vearbejde pa arealet.

Miljeforhold

Lov om miljgvurdering

Odense Kommune har vurderet, at realise-
ring af lokalplanen ikke skaber vasentlige
miljggener. Der er ikke virksomheder eller
permanente aktiviteter, der veesentlig pavir-
ker lokalplanomradet. Den ggede bebyggel-
se vil ikke i vaesentlig grad pavirke omgi-
velserne. Odense Kommune har besluttet,
at der ikke udfares yderligere miljgundersg-
gelser.

Jordforurening

Der er ikke registreret forurening eller for-
modning om en forurening inden for lokal-
planomradet.

Dyrehold

Miljgcenter Fyn har oplyst, at der ikke er
ejendomme med dyrehold inden for en af-
stand af 300 meter.

Trafikstgj

Lokalplanomradet graenser op til Svendsa-
ger vej mod nord, mod st til Asum Bygade
og til vejreservationen for Asumvejs for-
leegning mod syd.

Svendsagerveyj:
Arsdaggntrafik 1100, hastighed 60 km/t, an-
del tung trafik 10 %.

Stgjniveau i vejskel 63,1 dB(A).
Stgjniveau 18 m fra vejmidte 54,4 dB(A).

Hvis der skal bygges narmere vejskel end
18 m skal der etableres stgjafskeermning.



Asum Bygade:
Arsdaggntrafik 3600, hastighed 60 km/t, an-

del tung trafik 10 %.
Stgjniveau i vejskel 64,8 dB(A).
Stgjniveau 30 m fra vejmidte 54,8 dB(A).

Huvis der skal bygges nermere vejmidte end
30 m, skal der etableres stgjafskeermning.

Asumvejs forlaegning:
Arsdggntrafik 7600, hastighed 60 km/t, an-
del tung trafik 10 %.

Stgjniveau 50 m fra fremtidig vejmidte 53,4
dB(A).

Afstanden fra fremtidig vejmidte til det
planlagte byggeri forventes at blive mini-
mum 50 m. Der er derfor ikke behov for at
etablere stgjafskeermning mellem Asumvejs
forlaegning og den planlagte bebyggelse.

Miljgforhold

Mod nordgst grenser lokalplanomradet op
til et autoveerksted. Alle autoveerkstedets
aktiviteter foregar indendgrs. Der forventes
derfor ikke at opsta stgjmaessige problemer.
Lokalplanen forventes ikke at medfere
skaerpede miljgkrav til autovaerkstedet.

Beskyttede jord- og stendiger

I henhold til Museumslovens § 29a indfgjet
ved 8 4 lov nr. 454 af 9. juni 2004 ma der
ikke ske @ndringer i tilstanden af beskytte-
de sten- og jorddiger. Administrationen af
bestemmelser og dispensationer varetages
af Odense Kommune.

Affaldsplanlaegning

| henhold til § 71 i Lov om forurenet jord
skal arbejdet standses, og Odense Kommu-
ne skal underrettes, safremt der konstateres
jordforurening. Arbejdet kan genoptages,
nar omradet er frigivet af Odense Kommu-
ne.

REDEGYRELSE

Tilladelse fra
andre myndigheder

Kystnarhedsloven
Omradet ligger over 3 km fra Odense Fjord
og er derfor ikke omfattet af kystnaerzonen.

Forelgbige retsvirkninger

Ifalge Lov om Planlegning § 17 ma ejen-
domme, der er omfattet af lokalplanforsla-
get, ikke bebygges eller i gvrigt udnyttes pa
en made, der kan foregribe indholdet af den
endelige plan. Den eksisterende, lovlige an-
vendelse af en ejendom kan fortsaette som
hidtil.

Efter udlgbet af indsigelsesfristen kan byra-
det tillade, at ejendommen bebygges eller
udnyttes i overensstemmelse med forslaget,
safremt dette er i overensstemmelse med
kommuneplanen og ikke er lokalplanplig-
tigt.

De forelgbige retsvirkninger geelder, indtil
den endeligt vedtagne eller godkendte lokal-
plan er offentligt bekendtgjort, dog leengst i
ét ar efter offentliggerelse af lokalplanfor-
slaget.

Lokalplanforslaget bortfalder, hvis det ikke
er endeligt vedtaget inden tre ar fra offent-
liggarelsen.

Lokalplan nr. 3-646
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Kommuneplanens stiplan
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Om planlaegning

Hvad er en lokalplan

En lokalplan er en juridisk bindende plan
for et afgreenset omrade. Med en lokalplan
kan byradet fastleegge, hvad der ma a&ndres
i omgivelserne og hvordan. Grundejere ved
saledes, hvilke arbejder de ma gennemfare,
og hvilke arbejder de kan forvente, at nabo-
en gennemfarer.

Plansystemet

Kommunernes planlegning af de fysiske
omgivelser er reguleret i Lov om Planlag-
ning. Lovens hensigt er at sikre en sammen-
heng i planlaegningen, at bevare byens kva-
liteter og beskytte landskab og milja. Her-
udover er det et serligt formal at hgre of-
fentlighedens synspunkter, inden byradet
treeffer endelig beslutning om lokalplanens
indhold.

| kommuneplanen skal byradet fastleegge de
overordnede rammer for planlegningen af
de enkelte arealer i kommunen.

Med en lokalplan kan byradet fastleegge,
hvad der ma andres i omgivelserne og hvor-
dan.

Der skal altid vedtages en lokalplan, inden
et starre byggeri, anlegsarbejde eller en
stgrre nedrivning sattes i gang. Desuden
skal der vedtages en lokalplan, nar det er
ngdvendigt for at sikre kommuneplanens
virkeliggarelse. Byradet kan pa ethvert
tidspunkt beslutte at udarbejde et lokalplan-
forslag.

Lokalplanens bestemmelser skal have hjem-
mel i Lov om Planlegning og ma ikke stri-
de mod den overordnede planlegning, fx
kommuneplanen. Lokalplanens bestemmel-
ser ma dog gerne vere strammere end kom-
muneplanens.

Lokalplanens bestemmelser

En lokalplan kan indeholde bestemmelser
om for eksempel -

o omradets anvendelse

e udstykninger

e Vvej- og stiforhold

o placering og udformning af bebyggelsen

e bevaring af bygninger og landskabstraek

e sikring af friarealer

« etablering af feellesanleeg

Offentlig haring

Inden en lokalplan kan vedtages skal den
veere fremlagt til offentlig hering i mindst 8
uger. Alle har her mulighed for at fremsatte
bemaerkninger til det foreslaede. Synspunk-
terne behandles i byradet i forbindelse med
planens endelige vedtagelse.

Lokalplanens opbygning

Bestemmelserne udger den juridiske del af
planen og er bindende for alle faste ejen-
domme inden for lokalplanens omrade.
Kortbilaget viser lokalplanens omrade.

Redegerelsen indeholder en gennemgang af
lokalplanens indhold, lokalplanens forhold
til anden planleegning samt lokalplanens
forelgbige retsvirkninger.

Tilleeg til kommuneplanen

Inden naste revision af kommuneplanen
kan byradet justere kommuneplanens be-
stemmelser for et omrade.
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Kortbilag til lokalplan nr. 3-646
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Signatur:

o o Graense for lokalplanens omrade
Matrikelskel

o000 Hegn, kan evt. fjernes

Naturgasledning

Evt. 300 m skovbyggelinie

By- og Kulturforvaltningen

]
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23.02.2007

Inden for dette omrade
ma facadehgjden ikke
overstige 3 m

Vejadgang

Malforhold

Kultur, Plan og Byg






